. )\ Universidad de
8 Playa Ancha

Direccién Juridica

REF.: APRUEBA CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA Y ANEXO, SUSCRITO
ENTRE INMOBILIARIA TRES NORTE SpA
Y LA UNIVERSIDAD DE PLAYA ANCHA DE
CIENCIAS DE LA EDUCACION.

0630/ 2025

DECRETO EXENTO N° /

VALPARAISO, 25 de junio de 2025.

VISTOS Y CONSIDERANDO:

1, La necesidad de regularizar por medio
del presente Decreto, el Contrato de Promesa de Compraventa y Anexo, suscrito entre
Inmobiliaria Tres Norte SpA y la Universidad de Playa Ancha de Ciencias de la Educacion.

2. Correo electrénico de fecha 24 de junio de
2025, de la Vicerrectora de Administracion y Finanzas al Jefe del Departamento de
Presupuesto.

3. Correo electrdnico de fecha 25 de junio de
2025, del Jefe del Departamento de Presupuesto a la Direccion Juridica.

4, Lo dispuesto en el inciso 29 articulo 1° de
la Ley 18.434, articulo 30 inciso 3° del D.F.L. N° 14 de 2023 y Decreto Supremo N° 163
de 2022, ambos del Ministerio de Educacién.

DECRETO:

¢

1. APRUEBASE el Convenio de Promesa de
Compraventa suscrito entre INMOBILIARIA TRES NORTE SpA y UNIVERSIDAD DE
PLAYA ANCHA DE CIENCIAS DE LA EDUCACION, cuyo texto se transcribe a
continuacion:
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CLAUDIA OLGUIN VARGAS o e Teemosio

&° NOTA Rfii A VALPARA fs@ contacto@notariaolguin:cl 1 +56:32 352 6584

El Notario que suscribe, cerlifica que el documento -adjunto denominado
'PROMESA DE COMPRAVENTA' os copia fiel e integra de la Escritura
Publica otorgada en este Oficie con fecha 11-06-2025 bajo el Repartorio

1588.

MAURICIO NICOLAS DOMINGUEZ DELGADO
Notario Supiente

Firmado electrénicamente por MAURICIO NICOLAS DOMINGUEZ
DELGADO, Notario Suplente de la 62 Notaria de Valparaiso, alas 11:33
horas del dia'de hoy.

Valparaiso, 24 de junio-de 2025

Documento emitido con Firma Electrénica Avanzada, conforme a la Ley
N°10.709°y el Auto:Acordado de ta Exema. Core Suprema de Justicia de
fecha 10 de Octubre de 2008. Verifique en www.ajs.cl y/o
www.notariosyconssrvadores.ci con el siguisnte cddigo:

053-20862

NN
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REPERTORIO N° 1588-2025 mtb., -

CONTRATO DE PROMESA DE COMERAVENTA

INMCBILIARIA TRES NORTE Sph.

UNIVERSIDAD DE PLAYA ANCHA DE CIENCIAS DE LA

EDUCACION

En Valparaisoe; Repuiblica de Chile, & once de Junlio de
des mil veinticinco, ante mi, CLAUDIA PAOLA. OLGUIN
VARGAS, Abogade; WNetaric Publico Titular de la Sexta
Notaria de Velparaiso, con oficio en esta ciudad, calle
prat seiscientos doge; comparecen: Por una parte;
INMOBILIARIA TRES NORTE SpA, Rol Unico Tributario
ntmero setenta y siete millones cuatrocientos diez mil
trescientos dieciocho guién K, debidamente representads
en este acto, segin se acreditard, por dofia CAMILA
TSABEL LOPEZ ORTIZ, chilena, ingeniero comercial,
soltera, cédula nacional de identidad y Rut. nimero

dieciséis millones <ciento ‘cuarenta ¥ tres mil

s

Verifique este-documenio en hitps:/aje.cl con'el cadiga-adjunto.
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quinientos treinta y ocho guidn cuatro, v por don
EDUARDO RODRIGO PLAZA CISTERNAS, chileno, ingeniero,
soltero, cédula nacional de identidad y Rut. numero
trece millones novecientos setenta y nueve mil tres
guidn. cero, todos domiciliados para estos efectos en
avenida Libertad doscientos sesenta y nueve, cficina
mil tresclientos uno, comuna de Viga del Mar, ¢iudad de
yifia del Mar, de paso en ésta, en adelante también

denominada como la “Promitente Vendedora”; ¥, por la

otra, UNIVERSIDAD DE PLAYA ANCHA DE CIENCIAS DE LA
EDUCACION, Rol Unico Tributario mimero setenta millones
setecientos cincuenta y cuatro mil setecientos guiédn
seis, representada por su Rector, don CARLOS IVAN
GONZALEZ MORALES, chileno, casado, profesor de
matemadtics y computacidn, cédula nacional de identidad
Yy Rut. nimero seis millones seiscientos veinte mil
novecientos cincuenta y dos guidn cexo, AMDOS
jomiciliados para estos efectos en Avenids P;aya Anchig
nimers ochotientos cincuenta, comuna vy ciudad de

Valparaise, en adelante denominade como la “Promitente

Compradora”, vy conjuntamente c¢on 1la Promitente
vendedora, en sdelante las *Partes”; los
comparecientes, todes mayores de edad, guisnes

atreditaron sus identidedes c¢on las c#dulas antes
mencionadas, exponen: PRIMERC: Antecadentes. Uno.Uno,~
INMOBILIARIA TRES NORTE SpA, es5 duefia del LOTE Uno-A,
ubicads sn Calle Tres Norte numerd seiscientos treinta
v ocho, Poblacidn Vergara, Vifa del Mar, singuiarizado
an &l plans de Fusidn que se agregd con el nimerov mil

ciento veintitrés al Registro de Documentos del afiv dus

2

WA

Verifique este documento en hitps://ajs.cl con-el codigo adjunto:
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4

¥il veintidés del Conservador de Bienes Raices y de

»

]

smercio de Vifia del Mar, cuyos deslindes y medidas son
los siguientes: AL NORTE; -en Lramo A=B de velnticinoo
coma cero cero metros con calle Tres Norte y en tramo

D de nueve coma cero cerc metros con propiedad gue
fue de la sefiora Carvallo y €l sefor Henri Genest de
Rostmenbrum, hoy Sociedad Edificio hibertad Limitada;
AL SUR, en tramo G-E de treinta y cualrd coma Ceru celo
metros con ‘Oscar Braun y con propiedad gue fue de dofia

giss §. de Braun, hoy de los Padres Franceses; Al

03

en tramo B-C de veinticuatro g¢oma sesent

®)
53]
bt
52
2L
1
23]
L

metras con Ana Brown V. de Carvallo y en tramo D-E de
veinticinco coma cuarents metros con propiedad que fue

de Tuis Durand, hoy de Carlos Durand Guash; y AL

o

PONTENTE, en tramo A~G de cincuenta coma Cero cer

metros con inmueble de propiedad de Santiago

Arestizabal de calle Tress Norte nimero -seiscientos
cuarenta y dos. Esta propiedad encierra una superficie

de mil cuatrocientos setenta y nueve coma Cero Cero

162]

O &

3y
(o

metros cuadrades. El dominio rola inscrito a

ot

inco wil trescientos treinta y tres nimero selis mi
doscientos uno del Registro de Propiedad del afio dos
mil veintidds del Conservador de Bienes Ralces de Vina
del Mar. Como nota marginal 8e la inscripeifn antes
citada aparece gue s¢ agrega al Registro de Documentos
del Conservador de Blenes Ralces y de Comercio de Vifa
Asl Mar del afic dos mil veintidbs minuta y Reso Tucidn
nimare seiscientos cincuenta y nueve/veintidds emitida
por la Direccién de Obras de la I. Municipalided de

vifa del Mar, bajo los ntmercs mil trescientos tres v

A

Verifique este documerito enhttpe:/aje.cl con ef codigoadjunto.
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mil trescientos cuatro respetivamente que modifica y

Ak

oot

complementa la reselucién nlmero veintidés/dos mi
veintidés ya citada precedentemente, El rol de avalud
21 inmueble correspofide al treinta guidn quindentos
cincuenta y tres; comuna de Vifia del Mar {en adelante
~l “Inmueble”}. Uno.Dos. Que para dar Grigen ‘el
inrueble individualizado en el ntmero Unp.Uno anterior,
Inmobiliaria Tres Nerte SpA. fusiond los inmuebles que
58  singularizen a <centinuacién. Lo anterior, por
Resolucién nfimere wveintiddés/des mil veintidds de
vaintiocho de abril del afio dos mil wvelstidds,

rodificada por resolucién nimero seiscientos sgis guidn

dos mil veintidés de trece de Junio de dos mil
veintidds, ambas dictadas por 1la Direccidn de Chras de

la Ilustre Municipalidad de Vifia del Mar, agregada con

(o}

los nimeres mwil clente veintiuno y mil  cient
yveintidés, respectivamente al Registro de documentos
del afio dos mil veintidés, que aprobd la fusidn de les

ubicados &n calls Tres Norte seiscientos

traeinta vy ocho, Poblacidn Vergara y Tres Noxte
seizcientos cua ta y dos, Poblacidn Vergara, Vina del
YMar., Bsi, el inmusble resultante descrito en el numeral
Unoc.Uno, proviene entonces de la fusidn de los
siguientes Inmusbles: Lote tbicado en calle Tres Norte
nimers seiscientes treinta y ochoe guidn seiscierntos
dieciséis, Poblacidn Vergara, Vifia del Mar,
ingdividualizade en €l plano agregadd con el nimero
guinlentos echenta y siete al Registro de Documentos
dsl Conservador de Bienes Raices de Valparailso del afo

wil movecientos ochenta y sels, rearchivado com el

4

g

Verifique este documento enhtipa:/ajs:cl con-et-codigo adjunto.
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nimero dos mil trescientos ochenta y. cinco en el
Registro de Documentos del afio dos mil weintiuno del
Conservader de Bienes Raices de Vifia del Mar, y gue
tiene los siguientes <deslindes: al Norte, ern
veintieinco coma cero cero metros con calle Tres Norte;
al Sur; en veinticinco coma cero cero metros con 0Oscar
Braun; al Oriente, en cincuenta Coma Cero ce€r¢ metyos
eon Ana Brown V. de Tarvalloy -y &l Ponlente, en
eincuenta ‘coma cerg Ccero metros con €l inmueple de
propiedad de Santiago Arestizabal de calle Tres Norte
nimero selsclentos -cuarenta y dés; encerrando una
sipexrficie total 'de mil doscientos cincuenta metros
cuadrados. El- titule de& dominie a nombre de
Inmobilisria Tres Norte SpA. rola inscrito a Fojas
novecientos ochenta y nueve vuelta nimero mil ciento
sesenta y uno del Registro de Propiedad del afic dos mil

veintidés del Conservador de Bienes Ralces de Vifa del

Mar. Resto de propiedad raiz ubicada en Vifia del Mar,
eon salida a calle Tres Norte seiscientos cuarenta y
dos, gue deslinda: al Norte, nueve toma Cero €ero metro
con propiedad que fue de la sefora Carvallo y el sefior
Henri GCenest de Bostmenbrum, hoy Sociedad Edificio
Libertad Limitadar al Sur, también en nueve coma Cero
cero metros con propiedad gue fue de dofia Elsa 8. de
Braun, hoy -de lps Padres Franceses; al Oriente, en
veinticinco coma cuarenta metros con propiedad que: fue
da Luis Durand, hoy de Carlos Durand Guasch:i vy, al
Peniente, también en veinticinco coma cuarenta metros
con propiedad que fue de 1la Sucesién de Maria Barros

viuda de Garnham, hoy de Lidia Roberton y otra; con una

L

VE: 20862

Verifigue este documento en hitpe:/ejs.cl con el codigo-adjunto.
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uperficie aproximada de doscientos veintinueve metros
cusdrados. E1 titule de dominio a nombre de
Inmobiliaria Tres Norte SpA. rola inscrito a Folas

cientos noventa numerco wmil clento sesenta y dos del

w’

34

i

gistro de Propiedad del afio dos mil veintidés del

v

Conservador de Bienes Ralces de Vifia del Mar.
Inmobiliaria Tres Norte SpA., adguirié los inmuebles
singularizados supra, por compra Jue hizo a Banco de
Crédito e Inversiones, Rut., noventa y siete millones

3T
R

s mil guidn seils, en la suma de novecientos setenta

y tres millones ciento noventa y tres mwmil quinientos
ochenta y nueve pesos valor pagado al contade. BAsi

corsta en la escritura plblica de compraventa, hipoteca
y prohibieidn otorgada en: la Notaria de Vifta del HMar
de den Luis Enrigue Fischer Yavar, con fecha seis de
snerg de dos mil weintidds, repercoric nimero
dnacientos veintiséis/ dos mil veintidds. Uno. Tres,
por su parte, por Decreto Exento ntmerc mil seisclentos
cuarenta y cuatro/fdos mil veinticuatro de Rectoria de.
1a Universidad, se autorizd el Trato Directo con
THMOBILIARIA TRES NORTE S$pA., RUT. setenta y slete
mi1lenes cuatrocientos diez mil trescientos dieclocho
guién K, para adgquirir en dominie el inmueble
individualizade como Lote Uno-A, ubicado en calle Tres
Worte mnimerc sgisclentes treinta y ocho, Poblacidn
Vergaras, Vifda del Mar, sefialado precedentemerite. En
dicho decreto exentd, se indicd gue el valor de venta
del inmueble antes mencionade serad la suma de tres mil
cien millones de pesos. Para obtener el financiamiento

gque habilite la compra, la Universidad contratard un

&

T

ferifique este.documento-en-httpe:#fajs.cl con el codigo-adjunio.
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empréstite por la suma de hasta dos mil dos¢léntos
cincuenta millones de pesos, el resto se financiara con
recurscs propios derivadeos de un  proyectce dg
fortalecimiento [UPA dos dos nueve nueve unocj. Une,
Cuatro. Por Certificado nimerc cero velntitrés/dos mil
veinticuatro, de la Secretaria General se da cuenta del
acuerde adoptado por la Junta Directiva de la
Universidad de Playa Ancha de Ciencias de la Edugacion,.
en su sesidn nimerc ocho, de fecha catorce de octubre
de dos mil wveinticuatro: Autorizar la contratacion dé
un empréstite con el objeto de financlar la compraventa
del inmueble ya singularizado hasta por un montoe de dos
mil doscientes vcincuenta millones de pesos. El
empréstito antes mencionado deberd ser contratado con

un dnterds que no supere la tasa mdxima legal, para

este tipo de operacicnes y ¢ton garantia real. EL plazc
del endeudamiento bancario, debers contratarse por un
méximo de quince -afdos. Asimismo; s auwtoriza la

ushle

=

constitucién de hipoteca especifica sobre el in
que se adgulere por el empréstito gue se contrate. Se
facultd al Rector para que, previoc a los procedimientos

gor, suseriba los instrumentos idbneos, tales como

Bars

de F.
escrituras o Instrumentos publicos o privades gqus
fueren menester para Jla concrecidn de la operacidn
aprobada, lo gue incluye las facultades de rectificar,
corregir y adicionar las escrituras e instrumentos
piblicos © privados requeridos. SEGUNDO: Contrate de
promesa de compraventa. Pox ek presente acto
INMOBILIARIA TRES NORTE Spha, debidamente representada

en la forma indicada en la comparecencia, promete

DN

Verifique este documento en hiips://ajs.cl con el codigo adjunto. GVE: (!!')3
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verder, ceder y transferir a la UNIVERSIDAD DE PLAYA
ANCHA DE CIENCIAS DE LA EDUCACION, para quien su
representante, debidamente individualizade en la
comparecencia, promete comprar, aceptar ¥y adguirir para
dicha institucién, el TInmueble singularizade en el
numsral Uno.Uno de la cléusula primera precedente:
TERCERO: Precio del contrato de compraventa
prometido./Tres.Uno/ El precic de la compraventa
prometida serd la cantidad de tres mil cien millones
deo pesos, -que se pagaran de la siguiente forma: ai Con
la suma @e ciento sesenta millones de pesgs, al
suscribirse la promesa de compraventa gque da cuenta

este instrumento; suma que se pagard en dinero,

i

sdiante vale vista bancariu endcséble gue gquedard en

b

custodia en la misma Notaria en que se celebre la

¢

critura de promesa con instrucciones de ser-entregado

(i1}
[¥2]

1 promitente vendedor, una wvez que se cumplan las

w
8]

{guientes des condiciones wcopulativas: a.uno. 3e

653

encuentren totalmente tramitadas por parte de la

Contraloria Regional de Valparaise, las bases de

ot

citacién para la contratacidn de un empréstito por

bt
ki

parte de la Universidad de Playa Ancha de Ciencias de
1a Educacidn, con el obijeto de financiar Ya compraventa
del ‘inmueble prometido hasta por un monto de dos mil
doscientos oincuwenta millones de pesos y a.dos. Seo

sncuentre totalmente tramitado el acto administrativo

v

{0

ae adjudique la licitacién antes referida a un

2

FTerentd o Dbien, si dicha licitacidn es declarada

Q

desierta por falta de oferente «© inadmisible por

incumplimients de algin requisito ssernclal para 1a

8

A

Verifique este documentorenhitps:/faje.cl'con el codigo adjimto.
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licitacidn, s& encuentre totalwente tramitado =
decreto «que autorice el trato directo para la
contratacién del empréstito antes menclonado. En tode
caso, la suma antes mencionada serd considerada gomo

¥

un anticipo del pago del precio, por lo gue el

L
e
b3

promitente vendsdor deberd garantizarlo, mediante
instrumento de garantia que permita su cobro de forma

réapida y eficaz. En tode caso, dicha garantias serd

<’1
H
e
i
4]
i3
1
g
ey
]
%)
e
43
ol
3
4]
o
o
oy
3

4
i)
i
&

POE la QY"’" =

ondiet la presente promens
48 compraventay bl n la suma de selscientos noventa
millones de pesos, al suscribirse el contraty dlis
compraventa prometide, suma gug se pagard en dinero,

mediante wvale vista bancario endosable que gquedara &n

custodia, en este acto, en esta misma Notaria con

instruccicnes de ser entregado, una vez gque se cumplan
las siguientes tres condiciones copulativas: b.unc. 58
encuentren totalmente tramitadas por parte de la
Contraloria Regicnal de Valparalso, las bases de
licitarién para la contratacién de un empréstito por
parte de la Universidad de Playa Ancha de Ciencias de
la Educacién, con @l objeto de fimanciar la compraventa

del inmueble prometide hasta por un monto de dos mil
doscientos cincuenta millones de pesosy b.dos. Se
encushtre totdlmente tramitado el acto administrative
gue adjudigue la licitacién a un oferente o bien, si
dicha licitacidn es declarada desierta por falta de
oferente o inadmisible por incumplimiento. de algun
requisito esencial para la 1icitacidn, se encuentre

rotalménte tramitado el decreto gue autorice el trato

Ty

Verifigue este documento en hilps:/aja.cl con el cédiga adpunto.
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directo para la contratacién del empréstito antes
rencionads y B.tres. Los comparecientes hayan suscrito
la compraventa prometida. Bastara la sola firma- de
promitente comprader, promitente vendedor vy, los
representantes del banco financiante del crédite
hipotecaric para dar por cumplida esta Gltima

icidn. '©) El saldo equivalente a dos mil dogcientos

3

PP
b

63

#

cincuenta millones de pesos serd pagado mediante un
crédite con garantia hipotecaria, una-vez efectuada la
liguidacién del EBanco ¢ iInstitucién fLipanciera, e

inserito gl inmueble a nombre del promitente comprador.

s

= hace presente que cualguier diferencia gue resulte

ntre el mutuo obtenido, ya sea pdr liquidacidn de las

b
3

etras hipotecaria ¢ por cualquier otra causa, serd de

-

Bi:]

argo y/o a favor; segun sea el caso, de la parte
g

¢

t

romitente compradora. /Tres.Dos/ D& conformidad a lo

¥

anterior, la Promitente Compraders gqueda expresamente
farcultada para financiar todo © parte del Precic de la
jelajie aventa‘prometida,‘mediante»ﬁn‘crédita hipotecario
u otra clase de mutuo que le otorgue con dicho propdsito
un Banco, Institucidn Financiers o Compafila de Seguros,
en. cuyo caso la escritura «de compravents ‘también
quedard sujeta a la reglamenvacidén aplicable a tales
préstamos. Se dejs constancia que la tramitasién y
obrencidn del crédito hipotetario uw otra formd de
financiamiento serd de exclusiva responsabilidad de la
Promitente Compradora, y su obtenclén es condicidn para
la celebracisn del contrato de compraventa definitivo,
asi como también la -aprobacidén de las bases des

licitacién para la contratacién del mencionade

10

A
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€
3

empréstito y el cepntrato. de compraventa con mubuo
lipotecario, ambos por la Contraleoria Regional de
Valparaiso. /Tres.Tres/ En el contrato de compraventa
definitive las Partes renunciarédn & la accifén
resolutoria gue pudiese emanar del cntrate de

compraventa definitive. /Tres.Cuatre/ La Promitente

o
iy

endedora deja constancia que, & su entender, de
acuerdo con 1a legislacidn vigente al dia de
celebracidn de este contrabb de promesa, la compraventa
rometida no se encuentra afecta a Impuesto al Valor
Agregado. En wcaso de considerarse afecta & este
impuesto por el Servicio «de Impuestos Internos esta
compraventa, las Partes acuerdan gue el precio incluye
el valor de este. CUARTO: Plazo para el cumplimiento
de 1las condiciones y <celebracidén del contrato de

compravents prometido. /Cuatro.Uno/. Las Partes

acuerdsn que el plazo de suscripcién del contrate de
compraventa prometido serd en un plazo maximo Jde

doscientos diez dias corridos, contados desde la fechs
de la =suscripcién del wcontrate de Promesa de

¥

compraventa, plazo que se prorrogara aytomatlieansnt

451

.

por treinta dias corridos si a su vencimiento ain no
se hubieren cumplido las condiciones gue se indican en
la cléusula quinta de este .contrato. /Cuatro.Dos/

Cumplidas las condiciones o renunciadas alguna © todas

Ilas por la Promitente Compradora, la escritura

&

de compraventa se suscribiri en la Notaria que

oy
pi?
s
§)
Q
Q,

2
¥
w E2

o

indique la Promitente Compradora o en aquella Notarids
que designe el banco o institucidn financlera, en i

evento que el Inmueble sg compre con finarmciamiento

1t

Y

Verifique este documento en htipe://ajs.cl.con el.codigo adjunto.
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externo, a mas tardar dentro del plazo de diez dias
corridos contados desde &1 vencimiento del plazo del
pregente contrato. /Cuatro.Tres/ Una ver cumplidas las
condiciones o renunciadas por el Promitente Compradoxr,
esta enviard una carta certificsda o correo electréonico
& la Promitente Vendedora indicando gue las condicienes
se encuehtran cumplidas o renunciadas y el dia y hora
para concurrir a firmar el -contrato definitive de
compraventa, adjuntando la minuta de la escritura de
compraventa ¥ su carta de instruccién respectivay
documentes gque podran ser .objete de eventuales
comentarios de la Promitente Vendedora, sin perijuicic
de los cuales, la compraventa deberd ajustarse a lo
pactado en este instrumentc. Ambas Partes deberan
concurrir  personalmente o por  medie de @ sus
represgntantes ¥y, en el caso de la Promitente
Compradora, con los documentos de pago respectivoes. La
Promiterite Vendedora tendrd un plazo de diez dias
corridos contades desde el envieo de la carta

cada o oorreo elsctrénico, para concurrir @ la

B
¥
p.
p
¢!

Notaria rTespectiva para filrmar dichos documentos.
QUINTO: Condiciones suspensivas copulativas.
/Cinco,Une/ Las Partes convienen expresanente qgue, sin
perjuicie del plazo indicado. precedentemente para. el
storgamiento del contrato prometide, el pressnte

ontrato de promesa de compraventa gueda .sujeto al
cumplimiento de las siguientes condicicnes suspensivas
copulativas: Fa/ Que los titulos del inmueble prometido
vender se ajusten a derecho, conforme lo determine la

institucién Ffinanclera gue financie gl pago del precio

1%

(T
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‘NOTARIA
CLAUDIA OLGUIN
VARGAS
WOTARIO: PUBLICO
PRAT 612, VALPARAISO.

de la compraventa o de acuerdo con el criterio gue
comGnmente Gtilizan los Dbances & instituciones

financieras; dentro del plazo de doscientos diez dias

de firmado =l presente <contrate. Se¢ notificard el
resultade de westa condicidn segin se sefiala en la
clausula déecimo cuarta del presente contrato. /b/ (Que
el Inmueble se encuentre al dia en €1 pago de las
contribuciones ¥ ‘gastos por servicloeos domiciliarieos,
tales como luz, agua, gas, entre otros, a la fecha de
celebracidon de la compraventa definitiva. Para estoes
sfectos se acreditarén con el pago proporcional de las
deudas a la fecha de la firma del contrato definitiwvo.
 }¢/'§3@ se ejecuten, dentro del plazo de cuatro meses
‘pgx Inmobiliaria Tres Norte SphA; las .obras de

habilitacidn en @l edificio prometido vender conforme

a las especificaciones técnicas establecidas en el
“ANEXO, que suscrito por las partes forman parte
integrante del presenteé contrato, documento gue ademds
serd protocolizado. Bl plazo ctomenzard a conlarse una
vez cumplida las condiciones para dar el anticipo
regulado precedertements. /d/ Que se encuentren
totdlmente tramitadas por parte de la Contraloria
Regional de Valparaiso, las bases de licitacidn ‘para
la conkratacidén de un empréstito por parte de la
Universidad de Playa &ncha de Ciencias de la Educacion,
con el objeto de financiar la compraventa de inmueble
hasta por un monto de dos mil descientes cincuenta
millones de pescs. /fe/ Que se encuentre totalmente
adjudicada la licitacién referida cen .la letra d

anterior, & urs oferente o bilen, si dicha licitacidn 5

A
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declarads dasierta por falta de oferente o inadmisible
por incumplimiento de algan reguisito esencial para la
Iicitacién, se -encuentrs totalmente tramitado el
decreto gqué autorice el trato directo para la
contratacién del  empréstito  antes  mencicnaco.
/Cinco.Dos/ Con todo, se conviene expresamente que las
condicicnes antes seflaladas, se pactan en exclusive
bereficic de la Promitente Compradera ¢, en
consecuencia, son plenamente renunciables por la misma,
guien podrad siempre exigir la suscripceidn del contrate
de compraventa prometide durante cualquier momento de
vigencia del plazo previsto en la cldusula cuarta

recedente., SEXTO: Forma de la compraventa prometida.
Bl Tnmueble se enajenarid ad-corpus, con las obras de
kab itgcidn en gl edificio promstido vender ejecutadas
conforme a las especificaciones técnicas establecidas
sh el “ANEXO 17, desocupado y libre de ocupantes &
cualguier titulo, libre de toda hipoteca, gravamen,
prohibicidn, inverdicciones, emhargo, litigis,
sesienes o condiciones resolutorias, arrendamientos;
comodates, declaraciém de bien familiar, derechos
preferentes de terceros, ¢on excepcitn de la hipoteca
y prohibicidén gque puedan ser constituidas por la
promitente Compradora en favor del banco financista al
momento de celebrarse el contrato prometido. SEPTIMO:
Entrega material. La entregs material se efectuara en
ol momento de la inscripcidén del Inmueble a nombre de
la Promitente Compradora en el Registro de Proplesdad
del Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar, con

sus cuentas de consumos omiciliarios gue fueran

14
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procedentes al dia, contribuciones de bienes raices

oo

pagadas y en la proporocidén exacta gque corresponda a
41a de la entrega material, & entera satigfaccién de
ia Promitents CTompradord, totalmente desocupeadsd y libre
de ocupantes. OCTAVO: Mandatos. /Ocho.Une/ Las Partes
confieren mandato irrevocable a los abogados Kenngth
Saclean TLuengo vy Catalina Parker Coll para gue,
wrtuands individualmente uno cualquiera de elles, ¥
siempre conjuntamente con la abogada Constanza %avala
Sote o la ahogada Maris Soledad Hochstetbex, para que

puedan otorgar vy suscribir las minutas vy escriburas

A

~iiplicas o instrumentos privados gue fueran necesarios

¢

Q

para rectificar errores ripograficos y cualguier otr

errcr uw -omisidn gue el presente contrato pudiere

sddlecer. NOVENO: Cléusula ‘penal. Cumplidas las
condiciones gue se& indican en la cléusula gquinta del
presente instrumento © renunciadas estas o algunas por
parte de la Propitente Compradora, Y alguna de las
partes se desistiere de celebrar el contrate prometido,
o por causa imputable a cualguiera de ellas, no pudiera
llevarse & efecto en la forma estipulada, o no lo

iecieren agquellas personas gque, legalmente, deben

sy

suscribir el instrumentco, autorizando su comparscencid
‘o, por cualguier circunstancia imputable, incurriesc
sn simple retardo en suscribir la escritura piblica de
compraventa, y siempre que, previamente, se le hubiers
comunicado mediante los medios antes sefialados, el

hecho de existir la matriz de escritura disponible para

¥

irma, la parte incumplidora pagaré a la parte llana 4
itulo

mplir a titu de clausula penal, la cantidad

15
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equivalente al veinte por ciento del precio'tatal del

it

rato premetido, sin perjuicio del derecho de la

O

.
OTL

arte llana a cumplir de exigir el cumplimiento forzado

T
(o]

N

el contrato o su resolucidn, operando esta

£

sutomdticamente, sin ulterior instancia © recurso,
vevia notificacién por carta certificada o por correo
slectrénico. Sin perjuicio de lo anterior cualguiera
de las Partes podra exigir el cumplimiento forzado del
contrato prometido. La no concurrencia de cualquiera
de. las Partes a la firma del contratc prometido se
acreditard con el sélo mérito del certificado que emita
el Notaric ante quien debié suscribirse la pertinente

escritura de compraventa definitiva, en la fecha

o

cordada. DECIMO: Derechos. Los derechos notariales gue

orrespondan al otorgamiento de las escrituras piblicas

Cy
[a]

promesa de compraventa, sera de cCargo de 1la

e
14

promitente vendedora. Los derechos y/o gastos que

de compraventa definitiva, inscripciones en el
conservador de Bienes Raices v estudio de titules,
seran de  cargo de la promitente compradors

sxciusivamente. DECIMO PRIMERO: Domicilio. Para todos

1os efectos derivados del presente contrato, las Partes
fijan su domicilio en la comuna y ciudad de Valparaiso.

DECIMO SEGUNDO: Prohibicién de celebrar actos. Mientras

se encuentre vigente el ‘presente contrato, la
premitente Vendedora se obliga a no enajenar, ni gravar
son hipotecas, ni a celebrar actos o contratos,
opciones, promesas u ofertas de wventa, sobre el

Tnmusble, o scbre parte de él; -cualquiera ‘sea Su

18
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eza o denominacidén, ni & constituir sobre &1

i

natura
servidumbres o gravamenes de cualquier naturaleza o

denominacién. DECIMO TERCERO: Cesidén. Las Partes dejan

expresa constancia, de gque la Promitente Compradora
podréd ceder sus derechos y obligacicnes en ¢l presentyg
contrato a Cualquier otra persona natural o Juridica

relacionada a ¢lla, guien deberd respetar en estricto

riger lo acordade por las Partes en el presente
contrato, previa antorizacidn por escrito de ld

Promitente Vendedora. DECIMO CUARTO: Comunicaciones.

Todas las comunisacionss entre las Partes, salve que
sé precise en el presente Contrate una modalidad
distinta, se practicaran por escrito, mediante correo
electrénico a las direcciones gque para cada parte oo
indican mas abajo. Cumplido con el despacho por correo
clectrénico la respectiva comunicaci®n se entenderd
para todos los efectos gue ha sido practicada al dia
42l despacho. Para efectos de rotifidaeiones, lasg
partes indican las siguientes direcciones de correo

slectrbnico: Promitente Vendedora: Camila Tépez Ortiz

5

con coplia Eduarde Rodrigo Plaza

Cisternas leplazafnumancia.cl); Promitente Compradora

hngela Fernandez {angela.fernandez@upla.cl) con copla

a constanzazavalalupla.cl y alex.caceresfupla.cl. Tod

cambic al domicilio indicado en la comparecencia de

este  instrumento, Comg, asimismo, & los

sefialados, se deberd mnotificar

conforme se establecy én

cambio que hubiere operado de hecho, sin gue hublere

iy
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sido debidamente notificado segin lo indicado, no se€

considerari ni producird efectc alguno. DECIMO QUINTO:

Indivisibilidad. Las Partes declaran gue las
obligaciones que han contraido por el. presente
instromento tendrén el cardcter de indivisibles, de
modo gque su cumplimiento podrd exigirse a cualgulera
de sus hersdercs © sucesores legales, conforme a 1o
dispuesto en los articulos mil quinientos veintiséls
nimero cuatro y mil guinientos veintiocho del ¢édigo

civil. DECIMO SEXTO: Comisién corretaje. Las Partes

dejan constancia gue no fue necesaria la intervencidn

r/o participacién de corredores de propiedades o

(¥l

gestores en la realizacién del negocie de compraventa
del TInmueble objeto de esta promesa de compraventa.
PERSONERIAS: La personeria deé los represeﬁﬁaﬁtea de
INMOBILIARIA TRES NORTE SpA consta en escritura piblica
de fecha sels de marzo de dos mil veinticuatro ante don

ablo Javier Contreras Guerrsro, HNotario Interino de

0
y

la Cusrta Notaria de Valparaiso; Rep. Seiscientos
veintinueve/dos mil veinticuatro. La personeria de don
Carlos Ivan Gonzalez Morales, para actuar en nombre y
representacién de la UNIVERSIDAD DE PLAYA ANCHA DE
CIENCIAS DE LA EDUCACION, consta en Decreto Supremo
ntmero ciento sesenta v tres de dos mil veintidds del
Ministerio de Educacidn, Las perscherias antes citadas
no & insertan a. expresa ‘peticion de las Partes, por
ser conocidas de- ellas v de la Notario gues autoriza.
Abogado redactor dohAa Constanza Zavala Sote.- En
comprobante y previa lectura, firman los comparecientes
&l presente instrumento. 8¢ dic copia ¥y se anctd en el

18
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1,IBRO DE REPERTORIO con el numero sefalado al

ey
13

de la presente. escritura, BOY

CAMILA ISABEL LOPEZ ORTIZ

NOMBRE CAMIlA Tsa@cl Lbfez Oedvz

b. Aud £38 7Y% W/

. INMOBILIARIA TRES NORTE SpA

EDURRDO Ronnz: -
o //
NOMBRE ‘jﬂ »

pp. INMOBILIARIA TRES NORTE Spa

CARTOS IVAN GONZALEZ MORALES
NOMBRE O lnal Gow a2 &W}QA"J
c. 1. & é,%;‘i’fﬁé?»-'ﬁ

EDUCACION M
. 7. &
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CBRAS DE HABILITACION CONDICIONANTES PROMESA COMERA

de  babliivacidn

cwrras de hapilitacisd seran

¥ -gu glecucdidn son
n de Ia promesa de compraventa y del

siescuradas ¢ Iamebi il
3
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- 156 - 2025

dicipnatites ‘pava
contrats prometida,

aris Tres Norte

ApR., dencrs del plazo de 4 weses, vhligdndoue. o cumplir no sdlo cun los
detaliles ‘v;S especifigaciones tacnicas gue s¢ indican &p este anexs, Sin
que con. las Bormas INN y demds Normas vigentes para una.buena construcolds,

1 ANTECEDENTES CENERALES

Descripecidn.

L& é;—éfu,i,n de lag obray tiéne por ghietw cumpliir con ls-condividsty impusstsa
: ')i‘ ia Jad Jd€ Plays AncH a’ e T .cm'«;:ias de Is BEducavién de entrewst
el inmuébie ubizade en Calle Tres Norte ¥¥ 638, Vife del Mary en conshciznes

e hahitekdlidad, unE vey gue g¢

a8 Conovido por

sefial de aceptacitn.

por el Director

Rédacoidn de las Glosas

xUo de cads gm:a incluye la-s1g
necesario para
Alodnce: defing ¢l campo de
b, ‘Referencias

Referensias a plancel
vengan relscitn-directa con la partida,

vista, Ast también,
- planos Y iaa eap

ond e

TEONICE.

Refesrencia = Normas:
irute Nacional de Ho

3# hacen
semalizacion

1,%1 entregue &l

mbas partes comparecisntes;
Rdemds, sers
vendedor pdd Camila Iwabel Ldpez Ortiz vV,

J
w Gorrecta. ejacucids en

indicacisn o detalles gue aparezca indistintamente;
acicnes v no en anbos ee considsran vélidos y oblagatorios
g ier digcrepancia de interpretsciln

referenci
{IHN -

Inmugble ‘comd nuevy défd.

ad

flirméndelo

firmados sn el caso del
por cparte del
General de Infrasstructurs de la

Anformacisng ol

Lo

coandd: 8lle fu

aplivacién de la psriida,

Sa hacen en cada cwso referencias a lus planvs gue

mero y denoninacidn,
ya sea en

indicandg su

cifivacionas serd resuelta previa

Normas chilenas pficialey del
neia ratal o

LA
gque tengan ineida

cor 1 partida o -subpartids; tanto e&n log materiales Cony an 8l
canstruetive,.
Otras veferemcias: Bn zusencia de Normas Maclenales, y cuands e han
considerane - provsdente para complementar L .:'Lnr:-q:-mafiér de LA
cificacibn, £-5] civan :.t:c.ca taxt:s, axtranieras o
® { 9 zadas
Materiales
8 toan en cada tass Yoy materiales -y -compomentes usados en las

mientos para cervilicsr las gond
bya cuando. &ste sea relevante.
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1.4 Proceso Condtructive

ge espesifican- 61l los procedimientos construchivos gue se consideren
penesarins para ebtensr la calidad téenice reguerida en Is partida, o gue
corrijan procedimientos grrénecs o inadecuados, estableciends en algunos
sases Ta ealidad de 1z mand de ohra. Wo se detallan squellos provedismientys
oué. deben ser de dominie praf&s*‘naL’ y que constituyen las normas
16n 2 las fasmas v gue poy L2 fanto serdn.

indigpensanles de la buens gie0
biés en todos log gazos,

1.5 Condiciones ‘de Recepcidn

ecificardn en alyurios ‘casos las condicitnes de calidad qie deban

s partides terminadis y los procedimientes pard sv verificacién &l

de la.-recepcion, drngluyends en alguncs gases, los culdados que Bay

¢ desde 1& recepeoidn -ge I8 partida hasta la entrega Tinal de foda

1.6 HNormas y Reglamentos
a. Disposiciones Cenmrales
Socumentecidn gue concurre & la definicidn del proyectos

Las Obras se deéberdn ejecutar en estricto scuerdy con los planocs; detalles
las ®5p *cxf;ﬁa“xf*1; tecrnicas; & Jlegisiacion,

técnicas, sdmindstrativag) normas, ordenansds, &L,
Conztruecidn, vig’ ag & la fecha del wontrato.

Las obras especificadas deberén ejscutarse en confcormidad & los sigulertes
ddcumentos;
-3 Layes, Ordsnanzas iy Raglamentos:

~Ley Beneral de U, ¥y €.

~Ordenanza Gensral de Q. y €. LGUCH

~Dispesiciones reglaventarias subre instalacionas.
c. Normas chilenas oficiales:

Hormas civadas en el CATALOGO DE HORMAS CHILENAS OFICTALES, &REA -

TRUCCTON, editado por el Fnstituto Nagiomal 86 Wérmalizecisn (INNY.

d. ’&hrgwn-de»hplieagién de Yas Wormas chilenas

Licseidn obligatoria en fods sguelle gue no
fones taxativas de las presentes especificagiones o &
o textuales consignadas en los planos.

ieaciones Téenicas se refieren en especial a los matexiales y
rarn. la dbra o ‘gue Interviensh dirgctaments en la

Calidad de Materiales: Lz totalidxd de los materiales eupescificenos se
entiendan de primera calidad; deblendo sy provisidn gjustarse estrictaments
a Ias normsy vy ensayos consigradss pars cads uns de elles, o 8 las
instrucciones de leos Fapoleantes, &L oprar en la obrd piy una wayes

sustitucidn de Materiales: 81 =l contratista estuviese obligade o emp
un material de warca y calidad detsyminada‘y solicitase ung sustitusy
wEdl Floanidn que  ge  Estimare’ procedenty; deberd ser debidan
furdamentada y en espeaial' caiificada con 8L V© B°vde*.pr;p;a;&rxe ¥
téonicos competentes responsables del desarrolle de la chra.

=
e
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1.8 Prescripciones
Sin periuicic de io expreaadd antsriorments, ¥ reiters sobre los siguk

3
ASpEGtog;

: de la estricta sujevidén 4 los plapos Y esp ot sac;gnes, &L
coRtratists deberd cefirse sn tdds momsaty z lae Normas de Busna elecusipn,
que azegurst un nivel: dptime du Construceisng Uindependientensrity E
exisran ¢ no indigaciones taxativas sl Fespecta.

vy
5

81 Contratista se obligs a ejecutar las gbras, materia del presente
Contrato, de acuerdo a la Yegislacifn v normatlys t&cnica vigente, cuidundo
procurar el smples ¢8 recurscs acsrdes con las necesidades el proyectos ¥y
@ivdutarys de dcuerds @ lag “normay de la téenlea v del arte gel buen

SR o

1.9 Seguridad en la Ejecucién de la Cbra

terdra el cardcter de cbligatorio v deberd cumplirse en toda su extension
1o gispuesto sn Leyes, Reglamerizos, Nirmas, sto. que regulan las relaciones
dnl Contyatisra con sus trabajadorss, sobre. las providencias nosfnarias
para gprevenir agéidentes que puedan afectar a3 los opérarics o I fercercs,
debids a g @fecicién ge lagbrd, Sn today suy partes las Horwmas Chilenag
iciales de Segurlidad en Ejecyucién de Obras,

1

Bara 1a conductidn y ejscucién de ia obra, €l contratista deberd courdimax
las. diversss fseras a fin de que s8¢ ejscuben oportunamente y no. I8
wntorpezcan unag .Con otras, ¥ para tales sfectas el contzatista deberd
siderar en sy equipe de trabajo un Prevencionista de Riesgos, que permits
rezlizur fas indicsciunes regpectivas, &n cuanio.-a las materias de seguridad
3 i ya. sean directas o padirsctas, indicaciones que a su vez deberdn
sor debldamente revisadas por el 4ren téenica,

Se deberd tener en cuenta 1a implwmertacidn de seguridad tal bomd; {Ernéy,
cuerds de vida, anclaje de andamis, &té.)s

1.3 Sobre'biscrapancias

Gash du-distrepancias o dudas gue puedsn surgie an lag egpecificaniones
téenicas o planss dal proyecis, serd obligaaitn del Qontratista formular
tas vespectives consultas a Innobiliarls tres Norte ‘Sph. Ton suficiente
aﬁ!ic'?mhlo* 4 Is eyecucién de las faenas gorrespondientes.

1.31 Axchive de planocs

¥a la Obrs se llevard un compléto archive de plangs en Ultima revision,
pars el usp de les profesionales dek proyecto en las reunignes de obra. Loy
copiad de planos gue sulicite =l contratista durante lz obra seran de su

o} 22

1.12 Asee v Cuidado de la Obra

Fi Cowtralists deberd hacerse wargo de la txtraccidén de basuras ¥ -de
gspombros;. 48% como la administracién, instalacién-de las fasnas y culdado
de Ths materiales, lod qué deberin mantengrse en Buenay condiciones de
arden v aseo: ‘Una ver fexminada. Xa Construccidn, el Contratista procederd
4 retirar las instaladidnes de fasras § & una limpieza votal de Ya Skud,
versdas v calles adyscentes &l terrsno de emplazamiente de la obra a

} citn del Area téconica.
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2 REQUERIMIENTOS DE HABILITACION
2.1 ALCANCE.

Corresponderd a la definicidn y toma de acuerdes establsc z":*: entre 1g
Oniversigded de Playa Ancha de Clerciss de la Bduc apidn - ra Inmobillari
Tras Norte Sph.. dovide engloba- el alcance para w1 desayrollo dle proyestg

HABTLITACION CONDICIONANTE PARA ENTREGA DEL INMUERLE.

revive de ¥ ademés sz debs ‘realizaxr el watiro de vodos  Xes
| sdrructuras ‘materiales indicsdos en la carta. olerta.

Risos en En 1os sectores de lag salas (Edificle ¥° 1) se cambiara

| Pecinwos Ta totalidad del piso. El piso sera de.tipo Vinilice SFC

PE

TEsrructaras. Las estruckurss metdlicas de Lodes los recinmtos debn
Meralitas tener los puntos . soldedos de manera correqta  Oon
aplicacién: ge. pintura Lriple aceidn, 42 whnturas de
disrinte celor vy una mane de terminacidn  en  low

Derolictones y | S8 realizard sole demclicidn de dardinera secter frontiy H

Ippty 160x  5/0.3mm b Bisel  lmant acasfca  IXKPE
incorpuxadsa] ’ ‘
£n los secforey ‘Honde se regquiere Ia reposieidn
porcelanato y coranicos, esvos depen ser reerp

lares curisticas & Yos exlstentes.

elementos. )

£h el c¢aso de reallzsr puntos de soldadura, estcs ze

deben proteger después de enfriar le soldadura; donde se

dehors descostrar yopulir las zonas soldadas.

En los gasos . de aplicaclén de pernos, remachey, Luercss,

golillas; vescalatas y otzos, deberdn gumplir con la

calidad y dimengiones sstablscidas.

Pinturas Respmcto & las superficiss, estas debern eatay aptas ¥
realizadas las reparagionss ocorrespondientes en

referencias 4 145 imperfeseiones sctuales. La prepaiacisn

de 1las superflcien debers sar €j cutedg an-estrigrn apego

4 las recomsndaciones de tos fabyicdantes. Por lo tanky,

fio se Aceptardn éleméntos.con ﬁaLla& quepresenten las

pinturas comsy  porosidadies, arrugas, Chorresds
ondilacicnss, Wancs disparsias, ‘texturas de brodhas ¥

rodiitoes, €tc. y sus procesos de geparasidn.

{ltem: | Descripcion .

lterm | Codigo color | Tipo aplicacion

item | Esmalte al agua

ltem- REVOR: | Murode Fachadas exteriores
: ) Salas de Clases, muros interiores:
tem REVOR  [yoficinas

e 'REVOR Corina y Baflos

Tem REVOR: Marcos v puerias

Hem REVOR: | Guardapolvos

Hem |Esmalte sintetico brillante:

SWe178 Rejas perimelrales.y melales

ftem | Dressblue REVOR  lextenor

‘ftem | Latex Cleto

ftem: [REVOR  |Coecinay Bafios

I
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Cublertas En el pise 3, se debs realizar el cambic de 1a™
en’ su totalidad, del tipe &2 Zinc ondulada 0.4 [na]
solor gris Grafito RAL 7024.

TN KM CALMSE RCANd  BOEN0  RRRET BIIWer  ALIN RNl NS LT

i G N,

En @l piso 4, 58 debe realizar el camblo de la cubietts
en su totalidad, del tipo PU§ sin afslacidn KR24 & AZ
prepintado golor gris Grafito RAL 702%,; donde proviaments
‘5 debe Bacer ‘revisidén de 1a estructurs para el
i nto. de: las congigdaracivnes técnicas del

NOWSE Bl R AU

En sectbr Chsd Bodegal Sector Bstdeicnsmiento; s&¢ debw
‘realizar campio de cublerta del Lipo Zane aganalado de
0.4 {mm], color gris Grafite RAL 7024 =1 50% de’ 13
supertieciw, @l 50% restante debe  ser del tipo
Policarbonato Ondulade Cristal de 0.5 {mm}.

RINGT BN RNSC RSN AR

S debe considerar pars todas las oublertas’ fodos ids
acessorios gué componern la cubierta vome: singularidades
de hojalateria, caballetes, frontones, canalss, bajedss
de aguas lluvias y otzos,

La esvructuracibn de ambas cubiertas dsbe garantizar lg#s
3 guridad v servitaiabilidad en referencia z
la wida dtil de los materiales,

Lag chrag de Instslacién eléchrivs se deben regir baje
1o normativa eléetrica vigente y los plieges tdonicos da
R1¢, BRGR v RETD, Ademds, cualguier -Orra normariva
eléstrica vigents gue nd este presente &w el décumento:

Se debe realizar la normallzacidn de todos log elementos
faltantss gue no permitan la funcionalidsad dsl sistema.

Se debe realizer todas las sbras de cheques, Yevisidn ¥
normalizacion del sistems para gada wne.de los srtefadios
¢ suministvo, Posterivr & l& normalizacin .sg deben
realizar las pruskbias de presisn y hermeticidad gue sg
exigen para sste Fipo, previamente & la puests del

Funcicnamiento del sistewma.
De la misma forma se debe considersr la habillvavidn del
wgus ‘caliente pars lag duchas.

Instalacidn de | Para -todos los arvefactos existentey nusvos, 56 debz
’Zéa varillads | realizar la normelizacisin de las redss Internas vy
axternas, cdmaras, ductos. unlones§, vaﬁx&iacis&a& ¥
los elementos .gue Sean necssarics para sl perfect
fancisriamients ds las’ Instalaclones. Bosterior a L& |

|

Vetifique este dosumento en httpa://ajs.cl con el'eddigo adjunto.
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rormalivacien  se  deben  realizar las pkﬂgbas de
nermeticidad ¥y se revisars gue Do BXiIstan elementos
puedan obstruif las tubsrias, como We axige 1a norma,
proviamente @ la pyests en funcionamiento del sistema.

fe’d
L5
=
Li]

Puertass Las putrtas -deben’ ser ¢unsideradas, referenciadas y
Q;;n:akigxiaa corrohorsdas en terrenc . previe imstalacidn de  Yos
Bigagra ¥ | alementos., '

car:ad“n % Las puertas gus presenten dafiss payores y las falrantes

debens =er reemplazadaw por ‘puertas gimilares a las
actualey @pl Inmieble.

Todos 1os dlementss faltantes de quincslleris 5%
proveerdn e instalaran, donde sexidn nuevesi: de galided
sptima y se instalaran de acusrds a lds yécomendaciones
del fabricante

Yentanas Sa. considera 1a provisidn ¢ iystalacidn de twdas las
venranas féltantes y &n nal estads, donce estas serdn de
buena cslidad v sin defectos de similar meterialidad a
1as eziszentes.,

uay dimEasionss sSerdn  las definidas de ‘mguerdo @
levantamiento of terrens; donde deben ser recuilicadas
sus uniones al rasdn; donde sE sellardn adecusdaments con
silicona luego de zu afianzamisnto: en Jlos y
Larugos. '

Loe vidlrive deben ser de caracteristicss similares 2 leg
existentes, donde deben .queday perfsctarente agentadoys
en Bus bareds con seEllos de silisana ¢ goma. ¥y oro se
aceptarin-defectos de sn calidad y tranaparenc A

Para la correcta normalizacién de lag venmtanas. nUevss ¥
existentes, log dovegorios, piezas; topey de seguridad,
rodamtentss, felpa, burlerds. y bisagras -deben guedsr de
forma oparaviva pare 50-uso. .

Rafes v duchas | Los artefsctos deban ser de oolor b*a*c&~y:de'ﬁtde&©s

{Arrefacros similares a Los exixtentes, Libres de Imperfecciones,
anitarlos) railadaras, saltadoras i otres da*gyvas* S&  ddbe

considerar la provisidn € iInstalacidén en numers. y
pngrcifn de scuesrdo a Bitsaclén en tsriend. )
Lo artefactos existentes ‘se deben normalizar con el
cbjerive de garantizar 1o correcta operdcidn,

£4 por ssto St deben reslizar todas lag ‘priebas’ de
presién, tiraje y pendlents.

Dentreo de Las normalizacdiondy de debs considerary

1. WE normal y discapacitada,

2. Urinarics

B, Lavemano
WO discapsctiado: S debe considerar -suministro &
frsralacién de WO uriversal marca WASSER modelo MEISTER
IV2017002 o gimilar, coldr blanco; con taps blanca,

firting ¥ lisve de paso cromado.
Griferfas para| En griferlax pars bafos se debs
Baflos Yavamanos simple cromada de

las existentes.

Pars las griferiss nuevaes existentes, sedeban conslderar
todes los acresorios gue garanticem la funclonalidad del

sistems.
Grifarfas para | Bn griferias para Quchay ‘s¢ debe considerar 1lave tipc
duigtas: monemands Pris v fallente,  dromada de  Eimilared

4
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uf-- 16050 - 202

cargctetisticas & las sristentes.
Paras les griferiass nuevas axistentes; se deben cor

~ todey log sccessrios Gue garanticen la funsionaliday
sistemna. \
EValel S e Respecto & los accescrics solo se dabe consideran: :
para bafios 1. Bspejos dal tipo simple 3 {emlen referencia a Lle '

dimensicnes sxistentes.

Separadores de duchas, g -de reslizar la

normalizdcddn a instalacidn da pugrtag.

existentes; con fa quincalleria similar a 1a

@existernite, anclads wl piwo.

3. Barrss de seguridad; para bafio universal barra de
zcero inowidable fizs de 61 Tew] de large madelo
coHdigs ©83261000 y una plegablz de 73 fem] modele
cidigo BE3207300 de Ia maca WRESEER o equivalente
donicumprte., Notar ks inporbante realicar
revisién de medidas previss de acusrde & manusl
de agtezibilidad univerwal,

Eguipamiento | Bl eguipamiento solicivado debe ser de primeraz cilivad y

Yibre de imperfscciones, ralladuras, saltadoras & otxus

defecton,

"y
w

-‘ N L Craita . Lepa &rkz
Mox Aeds Coleres keve A6. 143 w38 ¢

Apebdz 1y -% W

T
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2. Se deja constancia, que si bien dentro de
los antecedentes del presente Contrato de Promesa de Compraventa se incluyen las
cédulas de identidad de los comparecientes, estos no han sido transcritos en el presente
decreto en virtud de ser antecedentes pertenecientes a la esfera privada, en
concordancia con el sentido y alcance de la Ley N° 20.285, su reglamento e instrucciones
del Consejo para la Transparencia.

3. Que por mandato legal para la Universidad
de Playa Ancha, forman parte del contrato que por el presente decreto se aprueba, las
disposiciones de la Ley 21.369 que regula el acoso sexual, la violencia y la discriminacion
de género en el ambito de la Educacidon Superior, que sean pertinentes. Asimismo,
forman parte de él, la normativa interna en materia de acoso sexual, violencia y
discriminacién de género contenidas en los Decretos Exentos N° 0923/2022 vy
0924/2022, y sus eventuales modificaciones.

4, IMPUTESE el gasto al ftem B.4.4.3 del
presupuesto vigente, cédigo 4100 del detalle interno de la Universidad, centro de
responsabilidad 10.757.

5. Debera verificarse la refrendacion del gasto
correspondiente.

REGISTRESE POR CONTRALORIA UNIVERSITARIA Y COMUNIQUESE

NCHADE c/g%

.. Firmado digitalmente
por CARLOS IVAN
GONZALEZ MORALES

%
= 1=

) E% Fﬁﬁ% M,f f _.Fecha; 2025.06.26
AW\ GES . C 12:31:16-0400

‘\ Q7 IUL 2053 (5) CARLOS GONZALEZ MORALES

coNTRALORm RECTOR
UNIVERSITARIA

P,
\&

QS‘DILD DE 4
&8
)

Impltese el gasto al ftem B.4.4.3 (4100) del
presupuesto vigente, centro de responsabilidad 10.757.

DISTRIBUCION:
Rectoria

Auditoria Interna
Administracidn y Finanzas
Tesoreria

Contabilidad

Presupuesto

Direccién Juridica.

CGM/CZS/pzb.
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El Notario que suscribe, certifica que el documento adjunto denominado
'PROMESA DE COMPRAVENTA' es copia fiel e integra de la Escritura
Publica otorgada en este Oficio con fecha 11-06-2025 bajo el Repertorio

1588.
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REPERTORIO N° 1588-2025 mtbh. -

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

INMOBILIARIA TRES NORTE Spa.

A

UNIVERSIDAD DE PLAYA ANCHA DE CIENCIAS DE LA
EDUCACION

En Valparaiso, Republica de Chile, a once de Junio de
dos mil veinticinco, ante mi, CLAUDIA PAOLA OLGUIN
VARGAS, Abogado, Notario Publico Titular de la Sexta
Notaria de Valparaiso, con oficio en esta ciudad, calle
Prat seiscientos doce, comparecen: por una parte,
INMOBILIARIA TRES NORTE SpA, Rol Unico Tributario
nimero setenta y siete millones cuatrocientos diez mil
trescientos dieciocho guién K, debidamente representada
en este acto, segin se acreditara, por dofa CAMILA
ISABEL LOPEZ ORTIZ, chilena, ingeniero comercial,
soltera, cédula nacional de identidad y Rut. nimero

dieciséis millones ciento <cuarenta y tres mil

MA\/C. NE2 Dnagn
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quinientos treinta y ocho guién cuatro, vy por don
EDUARDO ‘RODRIGO PLAZA CISTERNAS, chileno, ingeniero,
soltero, cédula nacional de .identidad y Rut. numero
trece millones novecientos setenta y nueve mil tres
guién cero, todos domiciliados para estos efectos en
Avenida Libertad doscientos sesenta y nueve, oficina
mil trescientos uno, comuna de Vifia del Mar, ciudad de
Vifia del Mar, de paso en ésta, en adelante tanmbién

denominada como la “Promitente Vendedora”; vy, por la

otra, UNIVERSIDAD DE PLAYA ANCHA DE CIENCIAS DE LA
EDUCACION, Rol Unico Tributario nlimero setenta millones
setecientos cincuenta y cuatro mil setecientos guién
seis, representada por su Rector, don CARLOS IVAN
GONZALEZ MORALES, chileno, casado, profesor de
matemdtica y computacibn, cédula nacional de identidad
y Rut. nuimerc seis millones seiscientos veinte mil
novecientos <cincuenta y dos guidén <cero, ambos
domiciliados para estos efectos en Avenida Playa Ancha
nimero ochocientos cincuenta, comuna y ciudad de

Valparaiso, en adelante denominado como la “Promitente

Compradora”, y conjuntamente con la Promitente
Vendedora, en adelante las “Partes’; los

comparecientes, todos mayores de edad, guienes
acreditaron sus identidades con las cédulas antes
mencionadas, exponen: PRIMERO: Antecedentes. Uno.Uno.~-
INMOBILIARIA TRES NORTE SpA, es duefia del LOTE Uno-A,
ubicado en Calle Tres Norte numero seiscientos treinta
y ocho, Poblacién Vergara, Vifa del Mar, singularizado
en el plano de Fusién que se agregd con el nUmero mil

ciento veintitrés al Registro de Documentos del afio dos

2
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mil veintidés del Conservador de Bienes Raices y de
Comercio de Vifia del Mar, cuyos deslindes y medidas son
los siguientes: AL NORTE, en tramo A-B de veinticinco
coma cero cero metros con calle Tres Norte y en tramo
c-D de nueve coma cero cero metros con propiedad que
fue de la sefiora Carvallo y el sefior Henri Genest de
Bostmenbrum, hoy Sociedad Edificio Libertad Limitada;
AL SUR, en tramo G-E de treinta y cuatro coma cero cero
metros con Oscar Braun y con propiedad que fue de dofia
Elsa S. de Braun, hoy de los Padres Franceses; AL
ORIENTE, en ‘tramo B-C de veinticuatro coma sesenta
metros con Ana Brown V. de Carvallo y en tramo D-E de
veinticinco coma cuarenta metros con propiedad que fue
de Luis Durand, hoy de Carlos Durand Guash; y AL
PONIENTE, en tramo A-G de cincuenta coma cero cero

metros con inmueble de ©propiedad de Santiago

Arestizabal de calle Tres Norte numero seiscientos
cuarenta y dos. Esta propiedad enclerra una superficie
de mil cuatrocientos setenta y nueve coma cero Cero
metros cuadradeos. El dominio rola inscrito a fojas
cinco mil trescientos treinta y tres nUmero seis mil
doscientos uno del Registro de Propiedad del afio dos
mil veintidés del Conservador de Bienes Raices de Vifia
del Mar. Como nota marginal de la inscripcidn antes
citada aparece gque se agrega al Registro de Documentos
del Conservador de Bienes Raices y de Comercioc de Vifia
del Mar del afio dos mil veintidés minuta y Resolucidn
numero seiscientos cincuenta y nueve/veintiddés emitida
por la Direccién de Obras de la I. Municipalidad de

Vifia del Mar, bajo los nimeros mil trescientos tres Yy

/AT, AENA ANOAAN
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mil trescientos cuatro respetivamente que modifica y
complementa la resolucién nlUmeroc veintidds/des mil
veintidés ya citada precedentemente. El rol de avalud
del inmueble corresponde al treinta guidén quinientos
cincuenta y tres, comuna de Vifia del Mar (en adelante
el “Inmueble”). Uno.Dos. Que para dar origen el
inmueble individualizado en el numero Uno.Uno anterior,
Inmobiliaria Tres Norte SpA. fusiond los inmuebles que
se singularizan a continuacidén. Lo anterior, por
Resolucién numero veintiddés/dos mil veintidds de
veintiocho de abril del afio dos mil veintidds,
modificada por resolucién nimero seiscilentos seis guidn
dos mil veintidbés de trece de Jjunioco de dos mil
veintidés, ambas dictadas por la Direcciédn de Obras de
la Ilustre Municipalidad de Vifia del Mar, agregada con
los numeros mil cilento wveintiuno y mil ciento
veintidds, respectivamente al Registro de documentos
del afno dos mil veintidds, que aprobdé la fusidn de los
predios wubicados en calle Tres Norte seiscientos
treinta vy ocho, Poblacién Vergara vy Tres DNorte
seiscientos cuarenta y dos, Poblacidn Vergara, Vifia del
Mar. Asi, el inmueble resultante descrito en &l numeral
Uno.Uno, proviene entonces de la fusidén de los
siguientes inmuebles: Lote ubicado en calle Tres Norte
numeroc seiscientos treinta y ocho guién seiscientos
dieciséis, Poblaciodon Vergara, Vifa del Mar,
individualizado en el plano agregado con el nUmero
guinientes ochenta vy siete al Registro de Documentos
del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso del afio

mil novecientos ochenta y seis, rearchivado con el

4
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nimero dos mil trescientos ochenta y cinco en el
Registro de Documentos del afio dos mil veintiuno del
Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar, y que
tiene los siguientes deslindes: al Norte, en
veinticinco coma cero cero metros con calle Tres Norter
al Sur, en veinticinco coma cero cero metros con Oscar
Braun; al Oriente, en cincuenta coma cero cero metros
con Ana Brown V. de Carvallo; y al Poniente, en
cincuenta coma cero cero metros con el inmueble de
propiedad de Santiago Arestizabal de calle Tres Norte
numero seiscientos cuarenta y dos; encerrando una
superficie total de mil doscientos cincuenta metros
cuadrados. El1 titulo de dominio a nombre de
Inmobiliaria Tres Norte SpA. rola inscrito a Fojas
novecientos ochenta y nueve vuelta nUmero mil ciento
sesenta y uno del Registro de Propiedad del afic dos mil

veintidés del Conservador de Bienes Raices de Vifia del

Mar. Resto de propiedad raiz ubicada en Vifia del Mar,
con salida a calle Tres Norte seiscientos cuarenta Vv
dos, que deslinda: al Norte, nueve coma cero cero metros
con propiedad que fue de la sefiora Carvallo y el sefior
Henri Genest de Bostmenbrum, hoy Sociedad Edificio
Libertad Limitada; al Sur, también en nueve coma Cero
cero metros con propiedad que fue de dofia Elsa S. de
Braun, hoy de los Padres Franceses; al Oriente, en
veinticinco coma cuarenta metros con propiedad que fue
de Luis Durand, hoy de Carlos Durand Guasch; Yy, al‘
Poniente, también en veinticinco coma cuarenta metros
con propiedad que fue de la Sucesién de Maria Barros

viuda de Garnham, hoy de Lidia Roberton y otra; con una

g
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superficie aproximadazde-doscientos veintinueve metros
cuadrados. El titulo de dominio a nombre de
Inmobiliaria Tres Norte SpA. rola inscrito a Fojas
novecientos noventa numero mil ciento sesenta y dos del
Registro de Propiedad del afio dos mil wveintidds del
Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar.
Inmobiliaria Tres Norte SpA., adguirié los inmuebles
singularizados supra, por compra que hizo a Banco de
Crédito e Inversiones, Rut. noventa y siete millones
seis mil guidén seis, en la suma de novecientos setenta
y tres millones ciento noventa y tres mil quinientos
ochenta y nueve pesos valor pagado al contado. Asi
consta en la escritura piblica de compraventa, hipoteca
v prohibicién otorgada en la Notaria de ViAa del Mar
de don Luis Enrique Fischer Yavar, con fecha seis de
enero de dos mil veintidds, repertorio numero
doscientos wveintiséis/ dos mil veintidés. Uno. Tres.
Por su parte, por Decreto Exento numero mil seiscientos
cuarenta y cuatro/dos mil veinticuatre de Rectoria de
la Universidad, se autorizé el Trato Directo con
INMOBILIARIA TRES NORTE SpA., RUT. setenta y siete
millones cuatrocientos diez mil trescientos dieciocho
guién K, para adgquirir en dominioc el inmueble
individualizado como Lote Uno-A, ubicado en calle Tres
Norte nUmero seiscientos treinta y ocho, Poblacidn
Vergara, Vifa del Mar, sefialado precedentemente. En
dicho decreto exento, se indicdé que el walor de venta
del inmueble antes mencionado serd la suma de tres mil
cien millones de pesos. Para obtener el financiamiento

que habilite la compra, la Universidad contratard un
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empréstito por la suma de hasta dos mil doscientos
cincuenta millones de pesos, el resto se financiara con
recursos propilos derivados de un proyecto de
fortalecimiento (UPA dos dos nueve nueve uno). Uno.
Cuatro. Por Certificado numero cero veintitrés/dos mil
veinticuatro, de la Secretaria General se da cuenta del
acuerdo adoptado por la Junta Directiva de la
Universidad de Playa Ancha de Ciencias de la Educaciodn,
en su sesidén namero ocho, de fecha catorce de octubre
de dos mil veinticuatro: Autorizar la contratacidén de
un empréstito con el objeto de financiar la compraventa
del inmueble ya singularizado hasta por un monto de dos
mil doscientos cincuenta millones de pesos. El
empréstitoc antes mencionado deberd ser contratado con

un interés que no supere la tasa mdxima legal, para

este tipo de operaciones y con garantia real. El plazo
del endeudamiento bancario, deberd contratarse por un
mdximo de -quince afios. Asimismo, se autoriza la
constitucidén de hipoteca especifica sobre el inmueble
gque se adquiere por el empréstito que se contrate. Se
facultd al Rector para que, previo a los procedimientos
de rigor, suscriba los instrumentos iddneos, tales como
escrituras o instrumentos publicos o privados que
fueren menester para la concrecién de la operacion
aprobada, lo gue incluye las facultades de rectificar,
corregir y adicionar las escrituras e instrumentos
piblicos o privados requeridos. SEGUNDO: Contrato de
promesa de compraventa. Por el @presente acto
INMOBILIARIA TRES NORTE SpA, debidamente representada

en la forma indicada en la comparecencia, promete
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vender, ceder y transferir a la UNIVERSIDAD DE PLAYA
ANCHA DE CIENCIAS DE LA EDUCACION, para guien su
representante, debidamente individualizade en la
comparecencia, promete comprar, aceptar y adgquirir para
dicha institucién, el Inmueble singularizado en el
numeral Uno.Uno de la cléusula primera precedente.
TERCERO: Precio del contrato de compraventa
prometido./Tres.Uno/ El1l precio de la compraventa
prometida serd la cantidad de tres mil cien millones
de pesos, que se pagaran de la siguiente forma: a) Con
la suma de ciento sesenta millones de pesos, al
suscribirse la promesa de compraventa gue da cuenta
este instrumento; suma gque se pagard en dinero,
mediante vale vista bancario endosable gue quedarad en
custodia en la misma Notaria en que se celebre la
escritura de promesa con instrucciones de ser entregado
al promitente vendedor, una vez gque se cumplan las
siguientes dos condiciones copulativas: a.uno. Se
encuentren totalmente tramitadas por parte de la
Contraloria Regional de Valparaiso, las bases de
licitacién para la contratacién de un empréstito por
parte de la Universidad de Playa Ancha de Ciencias de
la Educacidn, con el objeto de financiar la compraventa
del inmueble prometido hasta por un monto de dos mil
doscientos cincuenta millones de pesos y a.dos. Se
encuentre totalmente tramitado el acto administrativo
que adjudigue la licitacién antes referida a un
oferente o bien, si dicha licitacidn es declarada
desierta por falta de oferente o inadmisible por

incumplimiento de algin requisito esencial para la
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licitacién, se encuentre totalmente tramitado el
decreto que autorice el trato directo para la
contratacién del empréstito antes mencionado. En todo
caso, la suma antes mencionada serad considerada como
un anticipo del pago del precio, por lo gque el
promitente vendedor deberd garantizarlo, mediante un
instrumento de garantia que permita su cobro de forma

rapida y eficaz. En todo caso, dicha garantia sera

o

devuelta por la promitente compradora una vez gue S€

a8

cumplan todas las condiciones de la presente promes

£,
1ty

compraventa; b) Con la suma de seiscientos noventa
millones de pesos, al suscribirse el contrato de
compraventa prometido, suma que se pagard en dinero,
mediante vale vista bancario endosable que quedard en

custodia, en este acto, en esta misma Notaria con

instrucciones de ser entregado, una vez gque s€ cumplan
las siguientes tres condiciones copulativas: b.uno. Se
encuentren totalmente tramitadas por parte de la
Contraloria Regional de Valparaiso, las bases de
licitacidén para la contratacién de un empréstito por
parte de la Universidad de Playa Ancha de Ciencias de
la Educacidén, con el objeto de financiar la compraventa
del inmueble prometido hasta por un monto de dos mil
doscientos cincuenta millones de pesos; b.dos. Se
encuentre totalmente tramitado el acto administrativo
gue adjudique la licitacidén a un oferente o bien, si
dicha licitacién es declarada desierta por falta de
oferente o inadmisible por incumplimiento de algun
requisito esencial para la licitacién, wse encuentre

totalmente tramitado el decreto que autorice el trate
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directo para la contratacién del empréstito antes
mencionado y b.tres. Los comparecientes hayan suscrito
la compraventa prometida. Bastarad la sola firma de
promitente comprador, promitente vendedor vy, los
representantes del banco financiante del crédito
hipotecario para dar por cumplida esta ultima
condicién. c¢) El saldo equivalente a dos mil doscientos
cincuenta millones de pesos serd pagado mediante un
crédito con garantia hipotecaria, una vez efectuada la
liquidacién del Banco o institucidn financiera, e
inscrito el inmueble a nombre del promitente comprador.
Se hace presente gque cualquier diferencia que resulte
entre el mutuo obtenido, ya sea por liguidacidén de las
letras hipotecaria o por cualquier otra causa, sera de
cargo y/o a favor, segin sea el caso, de la parte
promitente compradora. /Tres.Dos/ De conformidad a lo
anterior, la Promitente Compradora queda expresamente
facultada para financiar todo o parte del Precio de la
compraventa prometida, mediante un crédito hipotecario
u otra clase de mutuc que le otorgue con dicho propésito
un Banco, Institucidn Financiera o Compafiia de Seguros,
en cuyo c¢aso la escritura de compraventa también
quedarid sujeta a la reglamentacidn aplicable a tales
préstamos. Se deja constancia gque la tramitacién vy
obtencién del c¢rédito hipotecario u otra forma de
financiamiento serad de exclusiva responsabilidad de la
Promitente Compradora, vy su obtencidén es condicidn para
la celebracidén del contrato de compraventa definitivo,
asi como también la aprobacién de las bases de

licitacién para la contratacidén del mencionado
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empréstito y el contrato de compraventa con mutuo
hipotecario, ambos por la Contraloria Regional de
Valparaiso. /Tres.Tres/ En el contrato de compraventa
definitivoe las Partes renunciardn a la accidn
resolutoria que pudiese emanar del contrato de
compraventa definitivo. /Tres.Cuatro/ La Promitente
Vendedora deja constancia que, a su entender, de
acuerdo con la legislacién vigente al dia de
celebracién de este contrato de promesa, la compraventa
prometida no se encuentra afecta a Impuesto al Valor
Agregado. En <caso de considerarse afecta a weste
impuesto por el Servicio de Impuestos Internos esta
compraventa, las Partes acuerdan que el precio incluye
el valor de este. CUARTO: Plazo para el cumplimiento
de 1las condiciones y celebracién del contrato de

compraventa prometido. /Cuatro.Uno/. Las Partes

acuerdan que el plazo de suscripcidén del contrato de
compraventa prometido sera en un plazo méximo de
doscientos diez dias corridos, contados desde la fecha
de la suscripcién del contrato de Promesa de
compraventa, plazo gque se prorrogard automaticamente
por treinta dias corridoes si a su yvencimiento ain no
se hubieren cumplido las condiciones que se indican en
la clausula quinta de este contrato. /Cuatro.Dos/
Cumplidas las condiciones o renunciadas alguna o todas
ellas por la Promitente Compradora, la escritura
piblica de compraventa se suscribird en la Notaria que
indique la Promitente Compradora O en aquella Notaria
que designe el banco o institucién financiera, en el

evento que el Inmueble se compre con financiamiento
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externoc, a mas tardar dentro del plazo de diez dias

corridos contados desde el vencimiento del plazo del

presente contrato. /Cuatro.Tres/ Una vez cumplidas las

condiciones o renunciadas por el Promitente Comprador,
esta enviara una carta certificada o correoc electroénico
a la Promitente Vendedora indicando gue las condiciones
se encuentran cumplidas o renunciadas y el dia y hora
para concurrir a firmar el contrato definitivo de
compraventa, adjuntando la minuta de la escritura de
compraventa y su carta de instruccién respectiva,
documentos que podran ser objeto de eventuales
comentarios de la Promitente Vendedora, sin perjuicio
de los cuales, la compraventa deberd ajustarse a lo
pactado en este instrumento. Ambas Partes deberéan
concurrir personalmente o por medio de sus
representantes vy, en el <caso de la Promitente
Compradora, con los documentos de pago respectivos. La
Promitente Vendedora tendrd un plazo de diez dias
corridos <contados <desde el envio de la carta
certificada o correc electrénico, para concurrir a la
Notaria respectiva para firmar dichos documentos.
QUINTO: Condiciones suspensivas copulativas.
/Cinco.Uno/ Las Partes convienen expresamente que, sin
perjuicio del plazo indicado precedentemente para el
otorgamiento del contrato prometido, el presente
contrato de promesa de compraventa gqueda sujeto al
cumplimiento de las siguientes condiciones suspensivas
copulativas: /a/ Que los titulos del inmueble prometido
vender se ajusten a derecho, conforme lo determine la

institucién financiera que financie el pago del precio
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de la compraventa o de acuerdo con el criterio que
cominmente utilizan los ‘bancos e instituciones

financieras, dentro del plazo de doscientos diez dias

de firmado el presente contrato. Se notificara el
resultado de esta condicidn segin se seflala en la
clausula décimo cuarta del presente contrato. /b/ Que
el Inmueble se encuentre al dia en el pago de las
contribuciones y gastos por servicios domiciliaries,
tales como luz, agua, gas, entre otros, a la fecha de
celebracién de la compraventa definitiva. Para estos
efectos se acreditaradn con el pago proporcional de las
 deudas a la fecha de la firma del contrato definitivo.

'f/c/ Que se ejecuten, dentro del plazo de cuatro meses,

b'por Inmobiliaria Tres Norte SpA, las obras de
habilitacién en el edificio prometido vender conforme
a las especificaciones técnicas establecidas en el
WANEXO"”, que suscrito por las partes forman parte
integrante del presente contrato, documento que ademés
serd protocolizado. El plazo comenzara a contarse una
vez cumplida las condiciones para dar el anticipo
regulado precedentemente. /d/ Que se encuentren
totalmente tramitadas por parte de la Contraloria
Regional de Valparaiso, las bases de licitacién para
la contratacién de wun empréstito por parte de la
Universidad de Playa Ancha de Ciencias de la Educaciodn,
con el objeto de financiar la compraventa de inmueble
hasta por un monto de dos mil doscientos cincuenta
millones de pesos. /e/ Que se encuentre totalmente
adjudicada la licitacién referida en la letra d

anterior, a un oferente o bien, si dicha licitacidn es
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declarada desierta por falta de oferente o inadmisible
por incumplimiento de algin requisito esencial para la
licitacién, se encuentre totalmente tramitado el
decreto que autorice el trato directo para la
contratacidén del empréstito antes mencionado.
/Cinco.Dos/ Con todo, se conviene expresamente que las
condiciones antes sefialadas, se pactan en exclusivo
beneficio de la romitente Compradora Yy en
consecuencia, son plenamente renunciables por la misma,
guien podréd siempre exigir la suscripcién del contrato
de compraventa prometido durante cualquier momento de
vigencia del plazo previsto en la cléusula cuarta
precedente. SEXTO: Forma de la compraventa prometida.
£1 Inmueble se enajenard ad-corpus, con las obras de
habilitacién en el edificio prometido vender ejecutadas
conforme a las especificaciones técnicas establecidas
en el “ANEXO 1”, desocupado y libre de ocupantes a
cualguier titulo, libre de toda hipoteca, gravamen,
prohibicién, interdicciones, embargo, Vitigis,
acciones o condiciones resolutorias, arrendamientos,
comodatos, declaracidén de Dbien familiar, derechos
preferentes de terceros, con excepcién de la hipoteca
vy prohibicién que puedan ser constituidas por la
Promitente Compradora en favor del banco financista al
momento de celebrarse el contrato prometido. SEPTIMO:
Entrega material. La entrega material se efectuara en
el momento de la inscripcién del Inmueble a nombre de
la Promitente Compradora en el Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar, con

sus cuentas de consumoes domiciliarios que fueran
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procedentes al dia, contribuciones de bienes raices
pagadas y en la proporcidén exacta que corresponda al
dia de la entrega material, a entera satisfaccidn de
la Promitente Compradora, totalmente desocupado ¥y libre
de ocupantes. OCTAVO: Mandatos. /Ocho.Uno/ Las Partes
confieren mandato irrevocable a los abogados Kenneth
Maclean Luengo 7y Catalina Parker Coll para qgue,
actuando individualmente uno cualquiera de ellos, Y
siempre conjuntamente con la abogada Constanza Zavala
Soto o la abogada Maria Soledad Hochstetter, para que
puedan otorgar y suscribir las minutas y escrituras
| publicas o instrumentos privados gue fueran necesarios
para rectificar errores tipograficos y cualguier otro
error u omisién que el presente contrato pudiere

adolecer. NOVENO: Cléusula penal. Cumplidas las

condiciones que se indican en la clausula gquinta del
presente instrumento o renunciadas estas o algunas por
parte de la Promitente Compradora, y alguna de las
Partes se desistiere de celebrar el contrato prometido,
o por causa imputable a cualquiera de ellas, no pudiera
1levarse a efecto en la forma estipulada, o no lo
hicieren aquellas personas que, legalmente, deben
suscribir el instrumento, autorizando su comparecencia
o, por cualguier circunstancia imputable, incurriese
en simple retardo en suscribir la escritura publica de
compraventa, y siempre que, previamente, se le hubiere
comunicado mediante los medios antes sefialados, el
hecho de existir la matriz de escritura disponible para
firma, la parte incumplidora pagard a la parte llana a

cumplir a titulo de clausula penal, la cantidad
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equivalente al veinte por ciento del precio total del
contrato prometido, sin perjuicic del derecho de la
parte llana a cumplir de exigir el cumplimiento forzado
del contrato o su resoluciédn, operando esta tltima
automaticamente, sin ulterior instancia o recurso,
previa notificacidn por carta certificada o por correo
electrénico. Sin perjuicio de lo anterior cualquiers
de las Partes podréd exigir el cumplimiento forzado del
contrato prometido. La no concurrencia de cualguiera
screditara con el sbélo mérito del certificado que emita
el Notario ante quien debid suscribirse la pertinente
escritura de compraventa definitiva, en la fecha
acordada. DECIMO: Derechos. Los derechos notariales gue
correspondan al otorgamiento de las escrituras publicas
de promesa de compraventa, sera de cargo de 1la
promitente vendedora. Los derechos y/o gastos que
correspondan al otorgamiento de las escrituras publicas
de compraventa definitiva, inscripciones en el
Conservador de Bienes Raices y estudio de titulos,
seran de cargo de la promitente compradora

exclusivamente. DECIMO PRIMERO: Domicilio. Para todos

los efectos derivados del presente contrato, las Partes
fijan su domicilio en la comuna y ciudad de Valparaiso.

DECIMO SEGUNDO: Prohibicién de celebrar actos. Mientras

se encuentre vigente el presente contrato, la
Promitente Vendedora se obliga a no enajenar, ni gravar
con hipotecas, ni a celebrar actos o© contratos,
opciones, promesas u ofertas de venta, sobre el

Inmueble, o sobre parte de él1, cualguiera sea su
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naturaleza o denominacién, ni a constituir sobre el
servidumbres o gravamenes de cualquier naturaleza o©

denominacién. DECIMO TERCERO: Cesién. Las Partes dejan

expresa constancia, de que la Promitente Compradora
podré ceder sus derechos y obligaciones en el presente
contrato a cualquier otra persona natural o Jjuridica
relacionada a ella, quien deberd respetar en estricto
rigor lo acordado por las Partes en el presente
contrato, previa autorizacién por escrito de la

Promitente Vendedora. DECIMO CUARTO: Comunicaciones.

Todas las comunicaciones entre las Partes, salvo que
se precise en el presente Contrato una modalidad
distinta, se practicarén por escrito, mediante correo
electrénico a las direcciones que para cada parte se
indican mas abajo. Cumplido con el despacho por correo

electronico la respectiva comunicacidén se entendera

para todos los efectos gue ha sido practicada al dia
del despacho. Para efectos de: motificaciones, las
partes indican las siguientes direcciones de correo

electrénico: Promitente Vendedora: Camila Lépez Ortiz

(clopez@numancia.cl) con copia Eduardo Rodrigo Plaza

Cisternas (eplaza@numancia.cl); Promitente Compradora:

Angela Fernandez {angela.fernandez@upla.cl) con copia

a constanzazavala@upla.cl y alex.caceres@upla.cl. Todo

cambio al domicilio indicado en la comparecencia de
este instrumento, COmo, asimismo, a los Correos
electrénicos antes sefialados, se deberd notificar
debidamente a la otra parte conforme se establece en
esta clausula, a objeto que produzca efecto. Cualguier

cambio que hubiere operado de hecho, sin que hubiere
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sido debidamente notificado segun lo indicado, no se

considerard ni producirad efecto alguno. DECIMO QUINTO:
Indivisibilidad. Las Partes declaran  que las
obligaciones que han contraido por el presente
instrumento tendradn el carédcter de indivisibles, de
modo que su cumplimiento podrd exigirse a cualquilera
de sus herederos © sucesores legales, conforme a lo
dispuesto en los articulos mil guinientos veintiséis
numero cuatro y mil guinientos veintiocho del Coédigo

civil. DECIMO SEXTO: Comisién corretaje. Las Partes

dejan constancia que no fue necesaria la intervencidn
y/o participacién de corredores de propiedades o©
gestores en la realizacidén del negocio de compraventa
del Inmueble objeto de esta promesa de compraventa.

PERSONERIAS: La personeria de los representantes de

INMOBILIARIA TRES NORTE SpA consta en escritura publica
de fecha seis de marzo de dos mil veinticuatro ante don
Pablo Javier Contreras Guerrero, Notario Interino de
1a Cuarta Notaria de Valparaiso, Rep. Seiscientos
veintinueve/dos mil veinticuatro. La personeria de don
Carlos Ivan Gonzalez Morales, para actuar en nombre Yy
representacién de la UNIVERSIDAD DE PLAYA ANCHA DE
CIENCIAS DE LA EDUCACION, consta en Decreto Supremo
nimero ciento sesenta y tres de dos mil veintidoés del
Ministerio de Educacién. Las personerias antes citadas
ho se insertan a expresa peticidén de las Partes, por
ser conocidas de ellas y de la Notario gue autoriza.
Abogado redactor dofia Constanza Zavala Soto.- En
comprobante y previa lectura, firman los comparecientes

el presente instrumento. Se dio copia y se anotd en el
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Anexo

Las obras de habilitacién y su ejecucién son condicionantes para la
uscripcién de la promesa de compraventa y del contrate prometido,

i

Las obras de habilitacién serdn ejecutadas por Inmobiliaria Tres Norte
SpA., dentro del plazo de 4 meses, obligdndose a cumplir no sélo con los
detalles y/o especificaciones técn lCaS gue se indican en este anexo, Fing
que con las Normas INN y demas Normas vi igentes para una buena construccidn.

. ANTECEDENTES GENERALES

.1 Descripcidén

B p e
{35

a ejecucién de las obras tiene por objeto cumplir con la condicidn impuesta
por la Universidad de Playa Ancha de Clenc¢as:de la Educacion de entregar
&l inmueble ubicado en Calle Tres Norte N? 638, Vifia del Mar, en cendiciones
de habitabilidad, una vez que se le entregue el fnmueble como nuevo: duefio.

Este anexo es conocido por ambas partes comparecientes, firméndolo al
final, en sefal de aceptacién. Ademads, sera firmado en el c¢aso del
promitente vendedor por <Camila Isabel Lépez Ortiz Yy, por parte del
promitente compradsr, por el Director General de Infraestructura de la
Universidad,

1.2 Redaccidn de ‘las Glosas

El texto de cada glosa incluye la sigulente informacién; cuando ello fuere
necesario para su correcta ejecucidén en obra.

a. Alcance: define el campo de aplicacién de la partida.

b Referencias

Referencia a planocs: Se hacen en cada caso referencias a los planos gque

tengan relacidn directa con la partida, indicando su numero y denominacidn.

Cuaiquler indicacién o detalle que aparezca indistintamente, ya sea en
lanos o especificaciones y no en ambos se consideran védlidos y obligatorios

para el contratista. Asi también, cualquier discrepancia de interpretacidn

gqué surjd éntre los planos y las especificaciones serd resuelta previa

consulta con el drea Técnica.

Referencia a Normas: Se hacen referencia -a Normas chilenas Oficiales del
Instituto Nacional de Normalizacién (INN), gque tengan incidencia total o
parcial con la partida o subpartida, tanto en los materiales como en el
procese constructivo,

‘Otras referencias: En ausencia de Normas Nacionales, v cuando se -han
considerado procedente  para complementar la informacién de la
especiflcSCLéﬁ, s€ citan otros textos, normas extranjeras o}
ey £i o

peelfic es especializadas, perfectamente individualizadas.

1.3 Materizles

ge especifican en cada casc 1os materiales y componentes usados en las
partidas © subpartidas, describiendo sus caracteristicas y propiedades, los
procedimientos para certificar las condiciones ‘de su recepcién y almacenaje
en la obra cuando éste sea relevante.
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1.4 Proceso Constructivo

Se especifican sélo los procedimientos constructivos que se consideren
necesarios para obtener la calidad técnica reguerida en la partida, © que
corrijan procedimientos erréneos o inadecuados, estableciendo en algunos
casos la calidad de la mano de obra. No se detallan aquellos procedimientos
que deben ser de dominio profesional vy que constituyen las normas
indispensables de la buena ejecucién en las faenas y que por lo tanto seran
exigibles en todos los casos.

1.5 Condiciones de Recepcidén

Se especificaran en algunos casos las condicicnes de calidad que deben
tener las partidas terminadas y los procedimientos para su verificacibn al
momento de la recepcién, incluyendo en algunos casos, los cuidados que hay
que tener desde la recepcién de la partida hasta la entrega final de toda
la obra.

1.6 Normas y Reglamentos
a. Disposiciones Generales
ocumentacidén que concurre a la definicidn del proyecto:

Las Obras se deberan ejecutar en estricto acuerdo con .los plancs, detalles
constructivos y con las especificaciones téenicas; la legislacion,
reglamentacién, mases técnicas, administrativas, normas, ordenanzas, etc.
relacionadas con la Construccién, vigentes a la fecha del centrato,
Las obras especificadas deberan ejecutarse en conformidad 4 los siguientes
documentosy
b. Leyes, Ordenanzas 'y Reglamentos:

~Ley General de U. y C.

-Ordenanza General de U, y C. (OGUC)

-Disposiciones reglamentarias sobre instalaciones.
c. Normas chilenas oficiales:
Las Normas citadas en el CATALOGO DE NORMAS CHILENAS OFICIALES, ARER =
CONSTRUCCION, editado por el Instituto Nacional de Normalizacidén {(INN).
d. Margen de Aplicacién de las Normas chilenas
Las Normas citadas seradn de aplicacioén obligatoria en tode aguello gue no
se oponga a disposiciones taxativas de las presentes especificacioneS'o a
indicaciones graficas o textuales consignadas en los planos.
1.7 Materiales y Elementos de Construccidn
Las Espeuificaciones Técnicas se refieren en especial a los materiales y
slementos que integran la obra © que intervienen directamente -en la
Construccidn.
calidad de Materiales: La totalidad de los materiales especificados se
entienden de primera calidad, debiendo su provisién ajustarse estrictamente
a las normas Yy ensayos gconsignados para cada uno de ellos, o & las
instrucciones de los fabricantes, al optar en la. obra por uha marca
determinada.
Sustitucién de Materiales: Si el contratista estuviese obligado :a emplear
an material de marca y calidad determinada y solicitase una sustitucidn ©
modificacién gque se estimare procedente, deperd ser debidamente
fundamentada y en especial, calificada con el V® B® del propietario y los
técnicos competentes responsables del desarrollo de la obra,
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1.8 Prescripciones

Sin perjuicio de lo expresado anteriormente, se reitera sobre los sigufé

Ademas de la estricta sujecién a los plancs ¥y especifiCacianés,
contratista debera cefiirse en todo momento & las Normas de buena ejecuci
que aseguren un nivel optimo de: Construccidn, independientemente«:que'
existan o no indicaciones taxativas al respecto.

£1 Contratista se obliga a ejecutar las obras, materia del presente
Contrato, de acuerdo a la legislacién y normativa técnica vigente, culdando
procurar el empleo de recursos acordes con las necesidades del proyectos y
ejecutaros de acuerdo a las “normas de la técnica y del arte del buen
construir.

1.9 Seguridad en la Ejecucidn de la Obra

Tendrd el caricter de obligatorio y debera cumplirse en toda su extensiodn
lo dispuesto en Leyes, Reglamentos, Normas, stc. gue»regulan las relaciones
del Contratista con sus trabajadores, sobre las providencias necesarias
para prevenir accidentes que puedan afectar a los operarios © a texrceros,
debido a la ejecucién de la obra. En todas sus partes las Normas Chilenas
Oficiales de Seguridad en Ejecucién de Obras.

para la conduccién y ejecucién de la obra, el contratista deber& coordinar
ias diversas faenas a fin de gque se ejecuten oportunamente y no sSe€
entorpezcan unas con otras, y para tales efectos el ‘contratista debera
considerar en su eguipo de'trabajofunvPrevencionista de Riesgos, gue permita
realizar las indicaciones respectivas, en cuanto a las materias de seguridad
de l& obra, ya sean directasuo:indirectasy.indicacicnes.que a su vez deberan
ser debidamente revisadas por el &rea técnica.

Se debera tener en cuenta la implementacién de seguridad tal como; [arnés,
cuerda de vida, anclaje de andamio, etc.).

1.10 Socbre Discrepancias

En caso de discrepancias o dudas que puedan surgir en las especificaciones
téenicas ¢ planos del proyecto, serd. obligacidbn del Contratista formular
las respectivas consultas a Tnmobiliaria Tres Norte SpA. Con suficiente
anticipacidn a la ejecucidn de las faenas correspondientes.

1.11 Archivo de planos

En la Obra se llevard un completo archivo de planos en ultima revisidn,
para el uso de los profesionales del proyecto en las reuniones de obra. Las
copias de plancs que solicite el contratista durante la obra serén de su

TOBLO.

1,12 Aseo y Cuidado de la Obra

=

El1 Contratista deberd hacerse -€cargo de la extraccién de basuras y de
escombros, asi coemo la administracidn, instalacién deJlasffaenas'y»Cuidado
de los materiales, los que deberan mantenerse ‘en buenas ‘condiciones de
orden y aseoc. Una vez terminada la Construccion, el Contratista procedera
a retirar las instalaciones de faenas y & una limpieza total de la obra,
veredas y calles -adyacentes al terrenoc de emplazamient@_ide la obra a
satisfaccién del &rea técnice.
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2. ; REQUERIMiENTOS'DE HABILITACION

2.1 ALCANCE., :
‘Corresponderd a la definicién y toma de acuerdos establecidos entre la
Universidad de Playa Ancha de Cienclas de la Educacién y la Inmobiliaria
Tres Norte SpA., donde engloba el alcance para el desarrollo del proyecto
HABILITACION CONDICIONANTE PARA ENTREGA DEL INMUEBLE.

REQUERIMIENTO ~D28CRIPCION
Demoliciones y | Se realizard solo demolicién de jardinera sector frontis |

retiro de y ademis se  debe realizar el retiro de todos los
‘gstructuras materiales indicadQS'en'la carta oferta.
| Pisos en En los sectores de las salas»{EdificiovN“ 1) se cambiara
recintos 1a totalidad del piso. El piso serd de tipo Vinilico SPCH
1790x 180x 570.3mm + Bisel (manta actisBea  IXPE
ifcorporada) ' ‘

En los sectores donde se regquiere la reposicidn de
porcelanato y cerémicos, estos depen ser reemplazados por
similares caracteristicas a los existentes.

Estructuras Las estructuras metalicas de todos los recintos deben.
Metalicas tener _los puntos . soldados de manera -correcta -Con

aplicacién de pintura triple aceién, . con pinturas, de’
distinto color vy una mano de terminacién en los
slementos:

En el caso de réalizar puntos de soldadura, estos se
deben proteger después de enfriar la soldadura, donde se
deberd descostrar y pulir las zonas soldadas.

Envios casos de aplicacidn de pernos, remaches, tuercas,

golillas, roscalatas y otros, deberan cumplir con la

calidad y dimensiones establecidas.

| Pinturas ‘Respecto a las superficies, estas deben estar aptas ¥y
’ realizadas las reparaciones ‘correspondientes en

referencias a las imperfecciones -actuales, La preparacidn

de las superficies debera ser ejecutada en estricto apego
a las rectmeéndaciones de los fabricantes. Por lo tanto,

no se aceptaridn elementos con fallas gue presenten las
I'pinturas  como: ‘porosidades,  arrugas, chorreados;

ondulaciones, marios disparejas, texturas de brochas ¥
rodillos, etc. y sus procescs de reparacidn.

item |Descripcidn .
item |Cédigo color [Tipo -aplicacion
item | Esmalte al agua
1ltem ‘REVOR Muro de Fachadas exteriores
Salas de Clases, muros interiores
ltem REVOR v-oficinas '
ltem REVOR Cocina y Bafos
Item , REVOR Marcos y puertas
ltem REVOR Guardapolvos
I'item | Esmalte sintetico brillante
SW 9176 | Rejas perimetrales y metales
Item | Dressblue REVOR exterior
item | Latex Cielo
tem [REVOR | Cocina y Bafios
4
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Cubiertas | En el piso 3, se debe realizar el cambio de la S5
en su totalidad; del tipo de Zinc ondulada 0.4 [mm]|,

color gris Grafito RAL 7024.

mm RN CRAUMSS R BALGND  RALEON !&L!ﬁ! LSy mm ML RALNGS  BALIN RALSGIY

| En el piso 4, se debe realizar el cambio de la cubierta |
en su totalidad, del tipo PV4 sin aislacién KR24 o A2
prepintado color gris Grafito RAL 7024, donde previamente
se debe hacer revisitn de la -estructura para el
| cumplimientoc de las consideraciones técnicas del
fabricante.

mnﬂ ALME CRALIGE. RALGOHE  RALSGS: RALIOR2 RS RALSTS: BALSOH RALION  RALONS.  RALZSH

| En sector Casa Bodega/ Sector Estacionamiento, se debe
realizar cambio de cubierta del tipo Zinc acanalado de|
0.4 [mm], -<color gris Grafito RAL 7024 el 50% de la
superficie, el 50% restante debe ser del tipo
Policarbonato Onduladse Cristal de 0.5 [mm].

RIS RALOND RALIGOE. RALGOYE  RAUSOSD. CRALESOD  RALSKOS  CRALSMYS RALSNO RALWS. RALYOOS RALAM -

Se debe: considerar para todas las cublertas todos los
accesorios gue componen la cubierta como: singularidades
de hojalateria, caballetes, frontones, canales, bajadas
de aguas lluvias y otros.

La estructuracién de ambas cubiertas debe garantizar las
condiciones seguridad y serviciabilidad en referencia a
la vida Gatil de los materiales.

Instalacisn Las obras de Instalacién eléctrica s¢ deberi regir bajo
Eléctrica la normativa eléctrica vigente 'y los pliegos técnicos de

RIC, RGR y RPTD. Ademds, <cualguier otra normativa
eléctrica vigente que no este presente en el documento.
Se debe realizar la normalizacién de todos los elementos
faltantes gue no permitan la funcionalidad del sistema.
Instalacién de | Se debe realizar todas lag obras de chegqueo, revisién y
ZAgua Potable normalizacidn del sistema para cada uno de losg artefactos
y suministro. Posterior a la normalizacién se «deben
realizar las pruebas de presién y hermeticidad que se.
exigen para este tipo previamente a la puesta del
funcionamiento del sistema.

De 1la misma forma se debe considerar la habilitacién del |
_ agua caliente para las duchas.

Instalacibén de | Para todos los artefactos existentes y nuevos, se debe
Alcantarillado | realizar la normalizacién de 1las redes internas Yy
externas; camaras, ductos, uniones, ventilaciones y todos
los elementos que sean necesarios para el perfecto:
funcionamiento de las instalaciones. Posterior a la
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msrmallzacmén. se ‘deben realizar las - pruebas de
hermetlcldad y s& revisara que no existan elementos que
puedan. obstruir las tuberias, como se exlge la norns
prev1amente a. la puesta en funcionamiento del sistema.

Puertas, Las puertas deben ser consideradas; vreferenciadas vy
Quincaiieria, corroboradas en  terrenc previo instalacidén de los
Bisagras v | elementos. ' .

cerraduras Las puertas gue presentan danos mayores y las faltantes

deben ser. reemplazadas por puertas similares & las
actuales del inmueble.

Todos los elementos faltantes de gquincalleria se
proveerdn e instalaran, donde seran nuevos, de calidad
optima y se instalaran de acuerdo & las recomendacienes
del fabricante.

Ventanas Se considera la provisién e instalacion de todas las
ventanas faltantes y en mal estado, donde. estas serén de
buena calidad y sin defectos de similar materialidad &
las ‘existentes. - g

Las dimensiones .serédn las definidas de acderdo a’
levantamiento en terrenoc, donde deben ser rectificadas
sus uniones al rasgo, dornde se sellaran adecuaddamente con
silicona luego de su afianzamiento en ‘tormilles vy
tarugos.

L6s vidrios deben ser de caracteristicas similares a los
existentes; donde deben guedar perfectamente asentados
en ‘sus marcos con sellos de silicona o goma 'y §o Se
aceptaran defectos de su ‘calidad 'y transparencid.

‘Paraz la correcta normalizacidn de las ‘ventands nuevas y
existentes, los accesorios, piezas, topes de seguridad,
rodamientos, felpa, burletes y bisagras deben guedar de
forma operativa para su uso.

Bafios y duchas | Los artefactos deben ser de color blanco y de modelos
{Artefactos similares @ los ‘existentes, libres de imperfecciones,
Sanitarios) ralladuras, saltaduras u otros . defectos. Se debe
considerar la provisién e instalacidén -en nlmero y
9051u16n de acuerddo a situacidn en terrendg.
Los artefactos existentes se deben normalizar con el
obietivo de garantlzar la correcta ope%a01on.
Es por esto se deben reallzar todas las pruebas de |
presién, tiraje y pendiente.
Pentro de las normalizaciones se debe considerar:

1. WC normsl y discapacitado.

2. Urinarios

3., Lavamanos
WC discapacitado: Se debe considerar suministro e
instalacién de WC universal marca WASSER modelo MEISTER
IV2017002 o similar, color blanco, con tapa blancay
fitting y llave de paso cromado.

Griferias para | En griferias para bafios se debe considerar llave tipo
Bafios lavamanos simple cromada de similares caracteristicas &
- las existentes.

para las griferias nuevas existentes, se deben considerar
todos los accesorios que garanticen la funclonalidad del
sistema.

Griferias para | En griferias para duchas se debe considerar llave tipo
duchas monomando fria y  caliente, <cromada de similares

DA MAR A

. . IS S . . TR ; SR S AT, AEA ARONN




caracteristicas a las existentes.
Para las griferias nuevas existentes, se deben co

s todos los accesorics que garanticen la funcionalida
, sistema.
Accesorios | Respecto a los accesorios solo se debe consideran: B
| para bafios 1. Espejos del tipo simple 5 [mm]en referencia.a.lQF

dimensiones existentes.

2. Separadores de duchas, se de realizar Ia
normalizaciodn e instalacioén de puertas
existentes, con la gquincalleria similar a la
existente, anclado al piso:

3. Barras de seguridad, para bafio universal barra de
acero inoxidable fija de 61 [cm] de largo modelo
cédigo GS3261000 y una plegable de 73 [em] modelo
cédigo 6S3207300 de la marca WASSER o equivalente
técnicamente. Nota; es importante yealizar
revisién de medidas previas de acuerds ‘a manual |
de accesibilidad universals ‘ _ :

Equipamiento | El equipamiento solicitado debe ser de primera calidad y

1ibre de imperfecciones, ralladuras, saltaduras u Qtros

defectas.
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\ Universidad de
183/8 Ancha Pamela Carolina Zamora Baez <pamela.zamora@upla.cl>

| Correo Institucional

Fwd: ESCRITURA E INSTRUCCIONES DEFINITIVAS_INMOBILIARIA TRES
NORTE_UPLA

Rodrigo Gonzalez Campos <rodrigo.gonzalez@upla.cl> 25 de junio de 2025, 10:04
Para: Pamela Carolina Zamora Baez <pamela.zamora@upla.cl>, Asesoria juridica <juridica@upla.cl>

Cc: "To: Carlos Ivan Gonzalez Morales" <cigm@upla.cl>, Francesca lunnissi <fyunniss@upla.cl>, Angela FERNANDEZ
ROJAS <angela.fernandez@upla.cl>, "Cc: Carmen Zavala Sanino" <carmen.zavala@upla.cl>, Alex Caceres
<alex.caceres@upla.cl>, Maria Soledad Hochstetter Santis <soledad.hochstetter@upla.cl>, José Luis Camps Zeller
<jlcamps@upla.cl>, Constanza Zavala <constanzazavala@upla.cl>, "Cc: JUAN ALVAREZ" <jalvarez@upla.cl>, Rosa Laura
Cuello Saa <rcuello@upla.cl>, Carolina Eugenia Tapia Bravo <carolina.tapia@upla.cl>, Reinaldo Olmos Henriquez

<rolmos@upla.cl>

Estimadas Presentes

Junto con saludar cordialmente, cumplo con informar la imputacion presupuestaria para Contrato de Promesa de
Compraventa de Inmobiliaria Tres Norte SpA a Universidad de Playa Ancha de Ciencias de la Educacion.

Imputese el gasto al item B.4.4.3 del presupuesto vigente, codigo 4100 del detalle interno de la Universidad CR 10757.

Atte.

ﬁ Universidad de Rodrigo Gonzalez Campos
L2 P[aya Ancha Jefe Departamento de Presupuesto

Direccién de Finanzas
rodrigo.gonzalez@upla.cl

Teléfono: +56322205755
Anexo: 5755

Chile

nis.cl

El mar, 24 jun 2025 a las 21:15, Angela fernandez Rojas (<angela.fernandez@upla.cl>) escribio:
Estimado Rodrigo

Junto con saludar y en el marco de la compra del inmueble ubicado en la ciudad de vifia del Mar,
agradeceré indicar imputacién presupuestaria para continuar la gestion del decreto.

Mil gracias,
[El texto citado est4 oculto]
[El texto citado esta oculto]
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